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|. Dzialalnos$¢ organizacyjno — samorzadowa

Organizacja wewnetrzna Spoldzielni

Struktura organizacyjna Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2023 rok zostata
zatwierdzona przez Rade Nadzorcza w dniu 27.10.2022 r.. W stosunku do struktury
organizacyjnej Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza
na 2022 rok nie ulegla ona zmianie.

Schemat organizacyjny zawieral rowniez dwa piony organizacyjne, tj.:

1. pion Prezesa Zarzadu

2. pion Z-cy Prezesa ds. technicznych.

Plan zatrudnienia  na 2023 rok zakladal, zatrudnienie srednio  roczne, ogdlem
w wysokosci 57 etatow, w tym na stanowiskach robotniczych 29 etatow i na stanowiskach
nierobotniczych 28 etatow.

Od 1.09.2023 r. Rada Nadzorcza uchwalita zmiane przyjetej struktury organizacyjnej
polegajaca na likwidacji stanowiska ds. obstugi lokali uzytkowych. W $lad za powyzszym 0,5
etatu zostalo przeniesione do zespotu ds. finansowo ksiegowych, a o pozostate 0,5 etatu
poszerzony zostat zespot ds. eksploatacyjno — technicznych. Cze$¢ obowigzkow zwigzanych
z fakturowaniem lokali uzytkowych i1 windykacja przejeta zostala przez zespot finansowo —
ksiggowy, natomiast umowy i wszelkie sprawy zwigzane z lokalami uzytkowymi przypisane
zostaty do zespotu ds. eksploatacyjno- technicznych. Plan zatrudnienia w zakresie ilo$ci etatow

nie ulegl zmianie.

Potrzeba poszerzenia sktadu zespotu ds. eksploatacyjno- technicznych wynikta z przyjetych
nowych zadan zwigzanych 2z pozyskiwaniem §rodkdbw na zadania remontowe
i termomodernizacyjne oraz Odnawialne Zrédla Energii, a takze z nowymi obowigzkami
naloZzonymi na zarzadcoéw nieruchomosci tj. m.in. opracowywanie $wiadectw charakterystyki
energetycznej budynkow, stopniowe przygotowywanie zasobow mieszkalnych do
indywidualnego opomiarowania ciepla 1 rozliczania zuzycia ciepla, zaktadanie elektronicznych

ksigzek obiektow budowlanych.

Zatwierdzajac strukture i plan zatrudnienia w wersji przedtozonej przez Zarzad Spotdzielni,

Rada Nadzorcza uznata, ze sa one prawidtowe pod wzgledem zaleznosci i powigzan formalno —



merytorycznych oraz, ze obsada etatowa, zapewni prawidlowe zarzadzanie, oraz obstuge
Zasobow
i czlonkéw. Kwestia wcigz pozostajaca do rozstrzygniecia jest zatrudnianie gospodarzy

budynkéw w miejsce ustug §wiadczonych przez firmy sprzatajace.

Dzialalnos$¢ samorzadowa

W 2023r. organy Spoétdzielni realizowaly swoje uprawnienia i zadania wynikajace z ustawy
Prawo spoldzielcze, Statutu Gdanskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej i1 obligatoryjnych

przepiséw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spoldzielni

Zgodnie z przepisami odnoszacymi si¢ do organizacji spotdzielczych, biezacg dziatalnoscig
Spotdzielni kierowat 1 reprezentowal ja na zewnatrz Zarzad w osobach:

Prezes Zarzadu — mgr inz. Wieslaw Kucharczyk.

Zast¢pca Prezesa Zarzadu ds. technicznych — mgr inz. Tomasz Mlot.

Zarzad Spoétdzielni podejmowal decyzje w zakresie zgodnym ze swoimi kompetencjami,

w sprawach nie zastrzezonych w Statucie innym organom. Podstawowym zadaniem Zarzadu
jest rozwijanie dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, zgodnie z przedmiotem okreslonym

w Statucie oraz kierunkami uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie, a takze planami

gospodarczymi uchwalonymi przez Rad¢ Nadzorcza.

W 2023 roku w pracy Zarzadu Spotdzielni dominowaly tematy zwigzane z opracowaniem
i realizacjag plandw gospodarczych, remontowych, utrzymaniem dyscypliny kosztowej
1 plynnosci finansowej Spotdzielni, zatwierdzaniem wynikéw przetargdw na roboty
remontowo- budowlane oraz przetargdbw na najem lokali uzytkowych, przyjmowaniem
nowych cztonkow Spoéldzielni 1 realizacjg ich praw, prowadzeniem polityki ptacowo -
kadrowej w ramach $rodkow przyznanych przez Rad¢ Nadzorcza oraz stala wspotpracg ze
wszystkimi organami Spotdzielni.

Glownym celem dzialania Zarzadu bylto utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym poprzez realizacje przyjetych planéw remontdw oraz przeprowadzanie,
wymaganych przepisami, przegladow okresowych.

Zgodnie z planami remontéw Zarzad realizowal m.in. program zastgpienia piecykoéw

gazowych instalacjg centralnej cieptej wody w budynkach i1 kontynuowat prace zwigzane

4



z montazem i wymiang instalacji wody cieplej, a takze wymian¢ wodomierzy wody zimnej
1 cieplej, w zwigzku z uplywem okresu legalizacji zgodnie z harmonogram wymiany
wodomierzy w 2023 roku w lokalach mieszkalnych oraz przeprowadzat remonty chodnikow,
placow postojowych 1 drog dojazdowych do budynkéw mieszkalnych, a takze prace malarskie

i roboty instalacyjne.

Ponadto, Czlonkowie Zarzadu uczestniczyli w wigkszosci posiedzen plenarnych Rady
Nadzorczej oraz w miar¢ potrzeb w posiedzeniach Komisji Technicznej i Ekonomicznej Rady
Nadzorczej.

W 2023 roku Zarzad Spotdzielni realizowal swoje funkcje zgodnie z cytowanymi wyzej
przepisami oraz z Regulaminem Zarzadu i podziatem czynno$ci pomigdzy poszczegdlnymi
cztonkami Zarzadu.

Decyzje byly podejmowane w formie Uchwat i protokotowanych postanowien.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni odbyt 36 posiedzen, w tym 24 w sprawach
cztonkowskich 1 12 w sprawach organizacyjno-gospodarczych. Poza Uchwatami dotyczacymi
przyjecia lub skreslenia cztonkow Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Zarzad Spotdzielni

podjat 40 Uchwat i 13 postanowien Zarzadu dotyczacych biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

W 2023 roku w Gdanskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej zostata przeprowadzona w dniach
13,18,19.04.2023 r. kontrola przez Inspektora Pracy Panstwowej Inspekcji Pracy oraz

w dniach 12,17.10.2023 r. ponowna kontrola w celu sprawdzenia stanu realizacji decyzji
wydanych podczas pierwszej kontroli.

Inspektor pracy w Notatce Urzedowej z Kontroli zawart stanowisko w brzmieniu: ,, W ocenie
inspektora pracy, na podstawie ustalen dokonanych w trakcie dwoch kolejnych kontroli
przeprowadzonych w 2023 r., mozna stwierdzi¢, ze zaktad pracy wprowadzil i utrzymuje
wysokie standardy w zakresie zarzqdzania ryzykiem zawodowym, co skutkuje zapewnieniem

pracownikom bezpiecznych i higienicznych warunkow pracy oraz brakiem wypadkow przy

pracy.”

Walne Zgromadzenie

Po przerwie zwigzanej z epidemig COVID -19 w 2023 roku odbyto si¢ Walne Zgromadzenie

w formie tradycyjnej, ktore zostato zwotane w dwoch czesciach zgodnie z postanowieniami



Statutu.

W pierwszej czgSci Walnego Zgromadzenia, ktora odbyta si¢ w dniu 24.05.2023 r. udziat
wzigli cztonkowie Spotdzielni posiadajacy tytut prawny do lokali mieszkalnych lub garazy
potozonych w nieruchomosciach wchodzacych w sktad Osiedla nr 1 Spotdzielni, a w drugie;j
czesci, ktore odbyto sie¢ w dniu 31.05.2023 r. cztonkowie Spotdzielni posiadajacy tytut
prawny do lokali mieszkalnych lub garazy potozonych w nieruchomosciach wchodzacych

w sktad Osiedla nr 2 Spoétdzielni.

Zgodnie z ordynacja wyborcza zapisang w Statucie Spotdzielni, Walne Zgromadzenie

w tajnym glosowaniu dokonato wyboru 11 czlonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni na 3-letnig

kadencje¢ 2023-2026.

Walne Zgromadzenie podjeto nastepujace uchwaty

- Uchwala Nr 1/2023 - w sprawie: wyboru cztonkow Rady Nadzorczej Gdanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Gdansku (dale;:
Spotdzielnia), na kadencje 2023 - 2026.

- Uchwala Nr 2/2023 - w sprawie: wyboru przedstawiciela Gdanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej na Zjazd Spoétdzielczy przed VII Kongresem
Spotdzielczoscei,

- Uchwala Nr 3/2023 - w sprawie: informacji Zarzadu Gdanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej
o realizacji wnioskow polustracyjnych w 2022 roku.

- Uchwala Nr 4/2023 - w sprawie: rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (dalej:
Spotdzielnia), za 2019 rok.

- Uchwala Nr 5/2023 - w sprawie: rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Rady

Nadzorczej Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (dale;j:
Spotdzielnia), za 2020 rok.

- Uchwala Nr 6/2023 - w sprawie: rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Rady

Nadzorczej  Gdanskiej  Spotdzielni  Mieszkaniowej  (dale;j:
Spotdzielnia), za 2021 rok.

- Uchwala Nr 7/2023 - w sprawie: rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Rady

Nadzorczej Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (dalej:
Spotdzielnia), za 2022 rok.

- Uchwala Nr 8/2023 - w sprawie: rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania rocznego
I sprawozdania finansowego Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
dalej: Spotdzielnia), za 2022 rok.



- Uchwala Nr 9/2023 - w sprawie: podzialu nadwyzki bilansowej Gdanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej (dalej: Spotdzielnia), za 2022 rok.

-Uchwala Nr 10/2023 - w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu, Panu
Wiestawowi Kucharczyk, za 2019 rok.

- Uchwala Nr 11/2023 - w sprawie: udzielenia absolutorium Zast¢pcy Prezesa ds.
ekonomicznych, Pani Irenie Felczak, za 2019 rok.

- Uchwala Nr 12/2023 - w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzgdu, Panu
Wiestawowi Kucharczyk, za 2020 rok.

- Uchwala Nr 13/2023 - w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa ds.
ekonomicznych, Pani Irenie Felczak, za 2020 rok.

- Uchwala Nr 14/2023 - w sprawie: udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu, Pani
Bozenie Piotrowskiej, za 2020 rok.

- Uchwala Nr 15/2023 - w sprawie: udzielenia absolutorium Zastegpcy Prezesa ds.
technicznych Panu Tomaszowi Mtot, za 2020 rok.

- Uchwala Nr 16/2023 - w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzgdu, Panu
Wiestawowi Kucharczyk, za 2021 rok.

- Uchwala Nr 17/2023 - w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa ds.
technicznych, Panu Tomaszowi Mtot, za 2021 rok.

- Uchwala Nr 18/2023 - sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu, Panu
Wiestawowi Kucharczyk, za 2022 rok.

- Uchwala Nr 19/2023 - w sprawie: udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa ds.
technicznych, Panu Tomaszowi Mtot, za 2022 rok.

- Uchwala Nr 20/2023 - w sprawie: oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Gdanska
Spotdzielnia Mieszkaniowa moze zaciagnac.

- Uchwala Nr 21/2023 - w sprawie: remontu i zagospodarowania pod miejsca parkingowe
podworka przy posesji 123/2 ul. Dlugie Ogrody 45,47,49.

- Uchwala Nr 22/2023 - w sprawie: instalacji dzwigu osobowego w budynku przy ul.
Diamentowej 5, w Gdansku oraz w innych budynkach
spotdzielczych posiadajacych 4 kondygnacje.

- Uchwala Nr 23/2023 - w sprawie:wprowadzenia zmian do Regulaminu Rady Nadzorczej
Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (przewodniczenie
w organach)

W czasie obrad Walnego Zgromadzenia zgtoszono 11 wnioskow, ktore zostaly skierowane do

rozpatrzenia przez Rad¢ Nadzorcza lub Zarzad w ramach biezacej dziatalnosci.



Rada Nadzorcza

Rok 2023 byt pierwszym rokiem dziatania Rady Nadzorczej nowej kadencji 2023 — 2026.
Rada Nadzorcza sprawowata kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni zgodnie
Z uprawnieniami ustawowymi, statutowymi i regulaminowymi, odbywajac posiedzenia
plenarne i pracujac w komisjach problemowych, w oparciu o pétroczne plany pracy.
Wykonujac swoje zadania, Rada Nadzorcza uchwalata plany kosztow 1 wpltywow, stawki
optat za lokale mieszkalne, garaze, dzwigi, w okresach kwartalnych kontrolowata
szczegotowo ich realizacje we wszystkich rodzajach dziatalnosci.
Uchwalano tez regulaminy 1 podejmowano Uchwaly normujgce rézne odcinki dziatalnosci
Spotdzielni, rozpatrywano wystapienia Rad Przedstawicieli Nieruchomosci, wnioski
z Walnego Zgromadzenia oraz wnioski i prosby cztonkow Spoétdzielni.
Pod szczeg6lnym nadzorem Rady Nadzorczej, pozostawaly koszty dziatalnosci Spoétdzielni,

a zwlaszcza te zalezne od Spoldzielni, stan zadtuzen w optatach za lokale mieszkalne
1 uzytkowe oraz ich windykacja.
Rada Nadzorcza dokonywata okresowej analizy kosztéw i przychodow lokali uzytkowych
1 dzierzawy terendw oraz biorgc udzial w przetargach na lokale uzytkowe czuwata nad
przebiegiem postepowan przetargowych, nadzorowala réwniez przebieg postepowan
przetargowych na roboty budowlano — remontowe, ustugi 1  dostawy na rzecz
Spotdzielni (udzial w komisjach przetargowych), zakres, jakos¢ 1 koszty robot remontowych

oraz analizowata zawierane Umowy pod katem zabezpieczenia intereséw Spotdzielni.

W 2023 roku Rada Nadzorcza odbyta 18 posiedzen. Komisja Ekonomiczna Rady Nadzorczej
obradowata — 7 razy, Komisja Techniczna Rady Nadzorczej obradowata — 6 razy.

Na posiedzeniu w dniu 27.09.2023r Rada Nadzorcza powolala dodatkowo Komisje
Problemowo — Weryfikacyjna.

W 2023 roku Rada Nadzorcza podjeta ogotem 79 Uchwal normujacych rézne dziedziny

dziatalnos$ci Spotdzielni.

Szczegdtowy przebieg pracy Rady Nadzorczej obrazowaé bedzie coroczne sprawozdanie,

ktore zostanie przedtozone Walnemu Zgromadzeniu.



Rady Przedstawicieli Nieruchomosci

Rada Nadzorcza w oparciu o postanowienia Statutu powotata dwie Rady Przedstawicieli
Nieruchomosci reprezentujgce nieruchomosci mieszkaniowe.

Na zebraniach wyborczych, ktére odbyty sie¢ w dniach od 6.03 — 16.03.2023 r. cztonkowie
Spotdzielni, dokonali wyboru 22 cztonkéw, do dwoch Rad Przedstawicieli Nieruchomosci na
kadencje¢ 2023-2027.

Realizujac zadania statutowe, Rady Przedstawicieli Nieruchomos$ci kontrolowaly biezaca
dziatalno$¢ administracji osiedli, opiniowaty plany remontdéw, rozpatrywaty i opiniowaty
wnioski czlonkdw Spoldzielni 1 mieszkancow, rozstrzygaty konflikty sgsiedzkie,
uczestniczyly w przegladach budynkow i przetargach na roboty remontowe i odbiorach tych
robot, podejmowaly dziatania zmierzajace do poprawy bezpieczenstwa na osiedlach

I zapobiegania dewastacji mienia spotdzielczego, inicjowaty i koordynowaly dziatania
zmierzajgce do poprawy estetyki osiedla i warunkow zamieszkania.

Swoje zadania Rady Przedstawicieli Nieruchomosci realizowaty na odbywanych okresowo
posiedzeniach zwotywanych w miare¢ potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartat, ktorych

w 2023 roku odbyto si¢ 17 w tym:

- Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla Nr 1 - 10

- Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla Nr 2 - 8

1. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

1. Nadzien 31.12.2023 r. Spétdzielnia zrzeszata 4.813 cztonkow, w tym:

- cztonkow posiadajacych wytacznie prawo do garazu - 43
- cztonkow posiadajacych wiecej niz jedno mieszkanie - 151

2. Nadzien 31.12.2023 r. Spotdzielnia zrzeszata 4.813 cztonkoéw
uprawnionych do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, w tym:

- cztonkow posiadajacych tytuty prawne do lokali mieszkalnych (2566) oraz garazy
(33) wchodzacych w sktad Osiedla Nr 1 w ilosci - 2599

- cztonkow posiadajacych tytuty prawne do lokali mieszkalnych (2204) oraz garazy
(10) wchodzacych w sktad Osiedla Nr 2 w ilosci — 2214



3. Nadzien 31.12.2023 r. Spotdzielnia posiadata 1 mieszkanie na umowe

najmu: Siennicka 3/48.

4. Nadzien 31.12.2023 r. ilos¢ 0sob — brak cztonkostwa:
- posiadajgcych prawo odr¢bnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego - 121

- posiadajacych prawo odrgbnej wtasnosci do garazu - 10

5. Na dzien 31.12.2023 r. ilo$¢ zarejestrowanych kandydatow do przyjecia

w poczet cztonkow Spotdzielni wynosi 615.

6. Na dzien 31.12.2023 r. w Spotdzielni pozostat do realizacji 1 prawomocny wyrok
Sadu o eksmisje ze wskazaniem lokalu socjalnego (Granitowa 2).

7. W 2023 r. wydano tacznie 117 zaswiadczen.

8. W 2023 r. zawarto 25 uméw notarialnych o ustanowienie prawa odrgbnej whasnosci

lokali.

Ogotem na dzien 31.12.2023 r. Spotdzielnia posiada w dyspozycji 4.344 mieszkania

1210 garazy.

STRUKTURA LOKALI MIESZKALNYCH
w zasobach GSM wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Wyszczegolnienie AO-1 | AO-2 | Razem | % udzial poszczeg.
praw w ogodtem
1. | Lokal mieszkalny z prawem lokatorskim 27 5 32 0,74
2. | Lokal mieszkalny z prawem wlasno§ciowym 1192 824 | 2016 46,41
3. | Lokal mieszkalny z prawem wyodrebnione;j
wlasnosci 1112 | 1184 | 2296 52,85
RAZEM 2331 | 2.013 | 4.344 100,00
9. Na dzien 31.12.2023 r. Spétdzielnia posiada:

- 66 garazy stanowigcych odrebng wlasno$¢ - co stanowi 31,43 %
- 142 garaze spotdzielcze wlasnoSciowe - o stanowi 67,62 %

- 2 garaze (umowa wspdlnego najmu) - co stanowi 0,95 %

10. W 2023 r. odbyly sie 24 posiedzenia Zarzadu Spotdzielni w sprawach

cztonkowskich.

11. W 2023 r. przez osoby posiadajace tytut prawny do lokalu zostato
podpisanych 21 umoéw najmu pomieszczen gospodarczych.




I11. Analiza finansowa

Spotdzielnia jako osoba prawna prowadzaca dziatalno$¢, zobowigzana jest do prowadzenia
ksiag rachunkowych zgodnie z obowigzkami wynikajacymi z ustawy 0 rachunkowosci,

z uwzglednieniem specyfiki postanowien ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
szczegllnie w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak rowniez ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych (ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od os6b prawnych).

Pelne sprawozdanie finansowe za 2023 rok przeprowadzone zgodnie z wymogami ustawy

o rachunkowosci sktada si¢ z bilansu, rachunku zyskéw 1 strat, zestawienia zmian

w funduszu wtasnym, rachunku przeptywow pieni¢znych i informacji dodatkowe;.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni (art.67 — Prawo spotdzielcze).

Spoétdzielnia zgodnie z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych rozlicza bezwynikowo tylko
gospodarke nieruchomo$ciami mieszkaniowymi znajdujacymi si¢ w zasobach Spoéidzielni,
natomiast wynik finansowy ustalany jest na dziatalno$ci gospodarczej i z innych tytulow
(dziatalnos$¢ operacyjna, finansowa) oraz zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od 0sob

prawnych Spoétdzielnia ptaci podatek dochodowy, ktory za rok 2023 wyniost 366 279,00 zt.

W roku 2023 Spotdzielnia osiagneta wynik na dzialalnoSci eksploatacyjnej
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ w wysokosci — - 1489 775,84 zi,
Z CZ€ego.

1.1 ujemny wynik na eksploatacji podstawowej
1. lokali mieszkalnych w wysokosci

-1735978,87 zt

1.2 dodatni wynik na energii elektr. w wysokosci + 131 682,59 zt

1.3 ujemny wynik na dzwigach w wysokosci - 33383,93 zt

1.4 dodatni wynik na garazach w wysokosci + 455,77 7
1.5 dodatni wynik z reklam oraz dzierzawy terenu

tzw. pozytkéw z nieruchomosci wspdlnej oraz + 147 448,60 zt

pomieszczen gosp. W WYS.

Otrzymany dodatni wynik na pozytkach nieruchomosci i pomieszczeniach gospodarczych
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w kwocie 147 448,60 zi., przeznaczony jest na zasilenie eksploatacji lokali mieszkalnych co
wplywa na poprawienie wyniku na GZM.

Wynik zwigzany z uzytkowaniem dzwigdéw, ponoszonym kosztem zwigzanym z uzyciem
energii elektrycznej oraz z eksploatacja garazy przechodzi do rozliczenia w roku nastepnym.
Wynik ujemny na dziatalnosci eksploatacyjnej za rok 2023 czesciowo zostal pokryty

z nadwyzki bilansowej roku 2022, w kwocie 694 056,03 zt., co daje wynik na eksploatacji

w kwocie — 643 957,36 zt. Zarzad postanawia przeznaczy¢ nadwyzke bilansowg za rok 2023
na poprawienie wyniku na GZM.

Na dziatalnosci zwigzanej z obstugg centralnego ogrzewania i cieptej wody w roku
2023 w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielni¢ osiggnieto:

przychody w wysokosci 15 633 067,27 zt

natomiast koszty wyniosty 12 892 064,28 zt

Roéznica migedzy przychodami a kosztami na 31.12.2023 r. stanowi nadwyzke

w kwaocie; 2 741 002,99 z1, ktora zostata zwrocona mieszkancom w optacie

czynszowej w miesigcu lutym i marcu 2024 r.

2. wynik netto na eksploatacii lokali uzytkowych i1 pozostale] dzialalno$ci operacyjnej

w wysokos$ci 1 325 008,82 zt

w tym:

1. dodatni wynik z najmu lokali uzytkowych
stanowigcych mienie Spotdzielni w wysokosci 1 054 358,26 zt

2. dodatni wynik z pozostatych przychodow i kosztow

(pozostatych przychodéw i1 kosztow

operacyjnych oraz przychodow i kosztow

finansowych) w wysokosci 270 650,56 zt
Uzyskany przez Spotdzielni¢ wynik z pozostatej dziatalnosci w kwocie 1 325 008,82 zi
stanowi nadwyzke¢ bilansowg. Zgodnie z Ustawg o rachunkowosci podzial wyniku
finansowego moze nastgpi¢ dopiero po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Zarzad Spoéltdzielni proponuje nadwyzke bilansowa za rok 2023 przeznaczy¢ na:
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- kwote 1 325 008,82 zt na dofinasowanie eksploatacji na rok 2024, 2025,

Przychody finansowe za rok 2023 wyniosty 457 095,34 zt, w tym dotyczace GZM 60 125,31

zt. (odsetki od optat od lokali mieszkalnych). Pozostate przychody operacyjne za 2023 rok

wyniosty 343 029,82 zl. Szczegélowe zestawienie kosztéw i przychodow oraz wynikow

w podziale na nieruchomosci GZM zostalo zawarte w Informacji Dodatkowe]

w sprawozdaniu finansowym.

FUNDUSZ REMONTOWY

Wptywy i wydatki funduszu remontowego w 2023 r. przedstawia ponizsza tabela (w z1):

Lp. Wyszczego6lnienie Kwota
1. | Stan funduszu remontowego (Bilans otwarcia) 5 557 446,09
2. | Odpis na fundusz remontowy GZM 4 675 147,24
3. | Odpis na domofony 98 114,40
4. | Odpis na remonty dZwigow 556 944,00
5. | Odpis na fundusz remontowy garazy 3570,48
6. | Nadwyzka finansowa, 61 233,20
7. | Razem wplywy 10 952 455,41
8. | Remonty lokali mieszkalnych (zasobé6w mieszkaniowych) 4 637 904,02
9. | Remonty dzwigow 669 421,63
10. | Remont lokali wiasnych 23 111,56
11. | Remont garazy 0,00
12. | Razem wydatki 5330 437,21
13. | Stan funduszu remontowego (poz. 7 — poz. 12) 5622 018,20
ZOBOWIAZANIA
Lp. Wyszczegolnienie Salda (w zt) na
01.01.2023 r. 31.12.2023r.
1 2 3 4
1. | Zobowigzania dlugoterminowe 171 947,85 667 683,80
2. | Zobowiazania z tyt. dostaw towarow i
ustug 12 075 138,43 14 140 974,85
w tym: - Fundusz remontowy 5557 446,09 5622 018,20
- Fundusz Sw. Soc;. 49 926,31 48 743,39
3. | Rozliczenia migdzyokresowe 1174 010,31 1 200 066,84
RAZEM 13 421 096,59 16 008 725,49
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Wskaznik zalegtosci liczony jako udzial procentowy lacznych zalegtosci w kwocie wymiaru
optat w 2023 r. wyniost 4,37% co stanowi spadek o0 0,55% w poréwnaniu do wielkosci na
dzien 31.12.2022 .

W poszczegolnych latach wskaznik ten ksztattowat sie nastepujaco:

data wskaznik %-owy kwota zaleglo$ci

31.12.2018 6,37 1338 657,92 zt
31.12.2019 5,94 1297 805,88 zt
31.12.2020 6,21 1506 875,10 zt
31.12.2021 6,66 1783 336,25 zt
31.12.2022 4,92 1372 882,13 zt
31.12.2023 4,37 1398 777,25 zt

Zmniejszenie wartosci majatku Spotdzielni wynika z odpisow umorzeniowych i amortyzacyjnych
oraz wyodrebnien lokali mieszkalnych.
Spoldzielnia posiada pelne pokrycie majatku trwalego funduszem wiasnym. Wskaznik

kapitalu wtasnego do aktywow trwatych wynosi 1,3%.

Wysokos$¢ srodkow pienieznych na dzien 31.12.2023 r. wyniosta 15 265 357,47 zt, w tym na
lokatach 5 682 578,79 zt. Wskaznik ptynnosci ogolnej jako aktywa obrotowe do zobowigzan
krétkoterminowych w wysokosci 1,25% wskazuje, ze Spoétdzielnia posiada pelng zdolnosé
platnicza. Powyzszy wskaznik oraz wskaznik pokrycia kapitatu wlasnego aktywami trwatymi
przedstawiaja sytuacje ekonomiczno — finansowg jako dobrg. Zaprezentowane wskazniki
$wiadcza, ze stan gospodarki finansowej Spétdzielni na koniec 2023 roku nie budzi obaw
w zakresie utrzymania zdolno$ci do terminowego regulowania zobowigzan biezacych oraz,

7ze nie wystepuja zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci w latach nastepnych. Na dzien
sporzadzenia Sprawozdania Spoldzielnia nie posiada Zadnych zobowigzan z tytutu kredytow

1 pozyczek.

V. Windykacja oplat
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Zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2023 r. wyniosty
1398 777,25 zt. W stosunku do stanu na koniec roku ubieglego zwigkszyty si¢ o kwote
19 890,12 zt.

W zalagczniku nr 2, do niniejszego sprawozdania, przedstawiono zaleglosci lokali

mieszkalnych na poszczeg6lnych nieruchomosciach.

W 2023 r. sptaty zadluzenia powyzej 3.000 zt dokonano w odniesieniu do nizej

wymienionych nieruchomosci:

1. ul. Mostek 26 w kwocie 7 741,78 zt
2. ul. Siennicka 3,4 w kwocie 5921,81 zt
3. ul. Diamentowa 2-13 w kwocie 7 761,78 zt
4. ul. Radunska 27-42 w kwocie 17 244,09 zt
5. ul. Granitowa 2,4,6 w kwocie 27 283,96 zt
6. ul. Koralowa 1,2,3 w kwocie 8238,49 2L
7. ul. Malczewskiego 78 w kwocie 9742,114
8. ul. Pow. Warszawskich 3 w kwocie 5283,20
9. ul. Kartuska 17-19 w kwocie 3824467k
10. ul. Pertowa 2.,4,6 w kwocie 15023,78 z
11. ul. Szafirowa 1,2 w kwocie 12890,57 2
12. ul. Rubinowa 5,7,9 w kwocie 593737
13. ul. Skarpowa 20,22,24,26 w kwocie 4900,00 i
14. ul. Spadzista 2,4,10 w kwocie 4301,93 zt
15. ul. Zakopiafska 14-20 w kwocie 9677,58 z4
16. ul. Siennicka 3,4 w kwocie 5921,81 zt
17. ul. Rubinowa 2,4 w kwaocie 3775,10 zt
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18. ul. Szara 7 w kwocie 13 937,37 zt

Laczna kwota:

169 407,19 zi

Powolana przez Zarzad Komisja ds. windykacji naleznosci prowadzi rdznorodne

dziatania zmierzajace do odzyskania naleznosci, miedzy innymi:
- wysylanie upomnien najpézniej do 6 dnia nastgpnego miesiaca,
- wysylanie wezwan do zaplaty po stwierdzeniu zalegto$ci powyzej 2 m-cy,
- w przypadku niedostosowania si¢ do powyzszych wezwan, osoby zadtuzone
zapraszane sg na posiedzenia Komisji ds. windykacji naleznosci, na ktérych ustalane

sg zasady sptaty zadtuzenia. Udzielane sg rowniez porady prawne, informuje si¢ o warunkach

uzyskania pomocy z MOPR (m. in. dodatki mieszkaniowe —w 2023 r. z tej
formy pomocy skorzystato 106 0sob).

Po wyczerpaniu powyzszych dzialan sprawy dotyczace zaleglosci kierowane sg na
drogg postepowania sagdowego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku, sprawy przekazywane
sa do postgpowania komorniczego, majacego na celu egzekucje naleznosci. Spoéldzielnia
kontynuuje wspotprace z Biurem Zamiany i1 Sprzedazy Nieruchomosci ,,Twoj Dom”, celem
utatwienia zadtuzonym mieszkancom zamiany lub sprzedazy mieszkania i tym samym sptaty

powstatego zadtuzenia.

Duza trudno$¢  stanowi  windykacja  naleznosci  dotyczacych  mieszkan
o nieuregulowanych sprawach prawnych. Spotdzielnia wystepuje do sadu o ustalenie
spadkobiercoéw, jednak sprawy tocza si¢ bardzo dtugo. Spoldzielnia nie ma wpltywu na
terminy wyznaczone przez sady.
W roku 2023 wystano 10 800 upomnien. Na dzien 31.12.2023 roku z powddztwa Spoétdzielni
w toku sg 74 sprawy o zaplat¢ optat za lokal mieszkalny i 10 spraw o stwierdzenie nabycia

spadku z wniosku GSM.

Zalegtosci lokali uzytkowych na dzien 31.12.2023 r. wyniosly 248 656,03 zt
I zwickszyty si¢ w porownaniu do stanu na dzien 31.12.2022 r. o kwote 137 888,27 zt.

16



Na kwote salda sktada si¢ rozliczenie roczne CO oraz II potrocza wody ziemnej i
cieplej jak rowniez refaktury kosztow energii elektrycznej. Znaczna cze$¢ zadluzenia
wskazanego ma 31.12.2023 zostata uregulowana w kwocie 160 326,83 zt. do dnia
29.02.2024 r.

W roku 2023 do najemcoéw lokali uzytkowych wystano:

126 wezwan do zaptaty,

36 przypomnien o zaplacie,

17 przedsadowych wezwan do zaptaty,

1 sprawa w sadzie,

W celu zabezpieczenia naleznosci, co do ktorych istnieje zagrozenie niesciggalnosci,
Spoétdzielnia tworzy odpis aktualizacyjny naleznosci. Na dzien 31.12.2023 r. wysoko$¢ odpisu
wynosi 446 904,57 zt z czego:

- lokali mieszkalnych na kwote 446 904,57 zt

Kwota odpisu w danym roku stanowi pozostate koszty operacyjne.

V. Fundusz Remontowy

e remont balkonéw w budynku przy ul. Diamentowej 1,2,3,5,6, Radunskiej 10
i Rubinowej 5,

e malowanie klatek schodowych wraz z piwnicami w budynkach ul. Diamentowa 5
1 Radunska 19, 38, 40, wymieniono piony instalacji elektrycznej oraz grzejniki na
klatkach schodowych 1 pomieszczeniach wspolnych w tych budynkach,

e malowanie klatki schodowej w budynkach przy ul. Pertowej 4, Granitowej 2,

e wymian¢ poziomdw instalacji c.o. w budynku ul. Turkusowa 1, Szafirowa 1,

W zasobach osiedla AO — 1 z robot planowych wykonano:

5 letnie przeglady elektryczne oraz roczne przeglady gazowe,

remont komory zsypowej w budynku ul. Mostek 26,

e remont $cianek boksow piwnicznych wraz z posadzka ul. Siennicka 3,

remont chodnikéw oraz zagospodarowanie terendow zielonych przy ul. Siennickiej 3,4,
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e remont chodnikow przy ul. Granitowej 2,4 oraz naprawiono skarpe przy
ul. Koralowej 3,

e wymian¢ instalacji z.w., c.w. 1 cyrkulacji wraz z wymiang zaworéw podpionowych
z wyniesieniem na korytarze w budynku przy ul. Stryjewskiego 31,

e zakonczono roboty posadzkarskie na klatkach schodowych oraz wykonano
docieplenie stropodachu w budynku ul. Zalesie 10,

e dokumentacje¢ projektowa dla modernizacji instalacji elektrycznej WLZ w budynkach
Radunska 19, 38, 40, Diamentowa 5 oraz dokumentacj¢ wymiany zaworéw
podpionowych na instalacji c.0. w budynku przy ul. Siennickiej 3,4,

e wykonano dokumentacje projektowg dla montazu instalacji fotowoltaicznej dla
budynkoéw przy ul. Hozej 5, Siennickiej 3,4, Koralowej 1,2,3, Pertowej 2.4.6,
Granitowej 2,4,6 i Piaskowej 10,

Laczna warto$§¢ wykonanych prac planowych na osiedlu AO — 1 wyniosta 2 829 347,13 zl, co

stanowi 99% wartosci wykonanych robot planowych.

Robdt pozaplanowych (awaryjnych) na osiedlu AO — 1 wykonano za kwote 146 516,27 zl, na
ktorg sktadajg si¢ awarie instalacji gazowej w budynkach Diamentowa 3,5,8, Radunska 19,
Hoza 5, Stryjewskiego 31, Szafirowa 1,2, Siennicka 3,4, Pertowa 4, Koralowa 1, Granitowa
4,6, wykonano naprawa dachu przybudowki oraz usunigcie skutkow zalania ul. Siennicka 3,
udroznienie przewodu kominowego ul. Zalesie 10 oraz podwyzszenie wywiewki
kanalizacyjnej na dachu budynku Diugie Ogrody 45,47,49. Wykonano naprawe $cianek
dziatlowych w piwnicy ul. Pertfowa 4, usuni¢to zator na instalacji kanalizacyjnej ul. Pertowa
4,6, montaz zawordw termostatycznych w pomieszczeniach wspdlnych ul. Rubinowa 9,
zlecano naprawy szlabanow oraz dokonano wymian¢ wodomierzy gtoéwnych ul. Diamentowa
2,4,6,8,10,11,13,15, Granitowa 2,4,6, Piaskowa 10, Koralowa 1,2,3, Pertowa 2,4,6, Rubinowa
7,9. Wykonano malowanie klatki schodowej po zalaniu ul. Koralowa 2 (sprawe zgloszono do
ubezpieczyciela).
W zasobach osiedla AO — 2 z robot planowych wykonano:

e 5 letnie przeglady elektryczne oraz roczne przeglady gazowe,

e remont komor zsypowych ul. Spadzista 2,4,7,10,

e remont balkonow przy ul. Zamkowej 2,

e rozpoczeto wymiane piondéw zimnej wody oraz wykonanie i podlgczenie instalacji

cieptej wody w budynku ul. Zabi Kruk 11, kontynuacja w I kwartale 2024 r.,

e wentylacje w pomieszczeniu wezta grupowego ul. Kartuska,
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e remont ciggow jezdnych i miejsc postojowych ul. Powstanhcow Warszawskich 3 —
koncowy etap,

e wymiang¢ drzwi piwnicznych ul. Skarpowa 25,

e modernizacje¢ szlabanu przy ul. Kolonia zrgby 15,16,

e malowanie klatki schodowej w budynku przy ul. Szarej 7D i Malczewskiego 78H oraz
zakonczono malowanie klatki F,

e rozpoczeto proces wymiany zaworéw gazowych w budynku przy ul. Szarej 27,

e wykonano dokumentacje projektowa dla modernizacji instalacji elektrycznej WLZ

w budynku Kolonia Zrgby 16 oraz uzgodnienia dla inwestycji przy ul. Spadzistej
I Stolarskiej 2,4,6.

Lacznie na osiedlu AO — 2 wykonano robdt planowych za kwotg 1 251 739,21 zt, co stanowi
74 % warto$ci robot planowych.

Robdt pozaplanowych (awaryjnych) na osiedlu AO — 2 wykonano za kwot¢ 280 010,00 zt, na
ktora sktadaja sie: przeglad i naprawa szlabanu przy ul. Rajskiej 14, wymiana odbiornika
szlabanu ul. Powstancéw Warszawskich 3, usuni¢cie nieszczelno$ci instalacji gazowej ul.
Spadzista 2,4,10, Zamkowa 2, Zabi Kruk 11, Szara 5,7, Skarpowa 25,26, przeglady i naprawy
dachow w budynkach przy ul. Stolarskiej 2,4,6 oraz miejscowa naprawa dachu w budynku
Zakopianska 20, miejscowe naprawy pionu balkonéw oraz obrébek blacharskich w budynku
przy ul. Walowej 38, wymiana zawordéw termostatycznych na grzejnikach w budynkach
Kartuska 17,17A, Skarpowa 20A, Watowa 38, Stolarska 2, Kolonia Zrgby 16, czyszczenie
pionow kanalizacji sanitarnej ul. Kartuska 17,17A,19, Skarpowa 22,26, montaz cieptomierza
1 wodomierza w pomieszczeniu wezta ul. Powstancow Warszawskich 3, wymiana
cieptomierza w budynku Oginskiego 16, naprawa chodnika ul. Spadzista 7 wraz z montazem
stupkow parkingowych, projekt zagospodarowania terenu ul. Zamkowa 2. Wykonano
aktualizacje dokumentacji projektowej modernizacji instalacji elektrycznej oraz zamoéwiono
mapy na potrzeby wykonania obowigzkow z Decyzji Strazy Pozarnej w zakresie budynkéw
przy ul. Kolonia Zrgby 15,16.

Ponadto usuni¢to awari¢ poziomej instalacji kanalizacji sanitarnej w budynku przy ul.
Kartuskiej 17, co zostato zgtoszone do ubezpieczyciela, celem uzyskania odszkodowania.
Lacznie w obydwu osiedlach wykonano prace planowe za laczng kwote 4 218 371,45 zt co
stanowi 94 % wykonania zaplanowanych prac, natomiast roboty pozaplanowa (awaryjne)

wyniosty 426 526,39 z1, co stanowi 182 % wykonania prac.
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I. roboty planowe

Zbiorcze zestawienie naktadow poniesionych w 2023 .

Osiedle AO-1 AO-2 Razem
Plan zt| 2852516,45 1 640 108,98 4 492 625,40
_ zt| 2829 347,13 1251 739,21 4218 371,45
Wykonanie oy 99 % 76 % 94 %
I1. roboty pozaplanowe
Osiedle AO-1 AO -2 Razem
0
Plan(5% | 11 11351505 120 210,23 233 725,28
odpisu)
. zt 146 516,27 280 010,12 426 526,39
Wykonanie
% 129 % 233 % 182 %

W pozycji remonty dzwigow na osiedlu AO - 1 wykonano modernizacje dzwigu w budynku
przy ul. Mostek 26, ul. Granitowej 2, ul. Koralowej 3, Piaskowej 10 na taczng kwote
470 072,00 zt oraz roboty awaryjne dzwigéw na laczng kwote 29 852,32 zt. Natomiast na
osiedlu AO - 2 wykonano modernizacj¢ dzwigu w budynku Kartuska 19 oraz Szara 9A za
kwote 115 593,00 zl oraz roboty awaryjne dzwigow za kwotg 53 904,31 zl. Lacznie na
remonty dzwigdéw wydano kwote 669 421,63 zi.

W pozycji lokale uzytkowe wykonano 5 letnie przeglady instalacji elektrycznej oraz usunigto
drobna awari¢ hydrauliczng w przy ul. Piaskowej 8, Struga 16, Rajska 14 oraz usunig¢to
awari¢ hydrauliczng (wymiana odcinka pionu wraz z montazem zaworow termostatycznych)
w lokalu przy ul. Skarpowej 26. Dodatkowo partycypowano w kosztach wykonania
remontOw ciggdéw jezdnych i miejsc postojowych, montazu cieplomierza i wodomierza
w pomieszczeniu we¢zla oraz kosztach wymiany odbiornika szlabanu przy ul. Powstancow
Warszawskich 3. Partycypowano w kosztach wymiany zaworéow w kolektorze przy ul.
Kartuskiej oraz w kosztach wykonania wentylacji w pomieszczeniu wezta grupowego ul.
Kartuska. W lokalu przy ul. Spadzistej 5 wykonano, w ramach wykonawstwa zastepczego,
ozonowanie lokalu oraz utozenie kafli podtogowych — w chwili obecnej oczekujemy na zwrot
kosztow od najemcy.

W lokalach wlasnych ze srodkow pozaodpisowych wykonano 5 letnie przeglady instalacji
elektrycznej oraz zakupiono o$wietlenie zewnetrze i wykonano posadzke w pomieszczeniu

warsztatu w budynku przy ul. Diamentowej 7. Zakupiono materialy elektryczne dla lokali
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przy ul. Struga 16. Dodatkowo partycypowano w kosztach wykonania remontow ciggow
jezdnych 1 miejsc postojowych, montazu cieptomierza i wodomierza w pomieszczeniu wezta
oraz kosztach wymiany odbiornika szlabanu przy ul. Powstancow Warszawskich 3.

W ramach planowanej modernizacji domofonéw w zasobach AO-1 wykonano modernizacj¢
za kwotg 61 639,60 zt natomiast w zasobach AO-2 wykonano modernizacj¢ domofonow za
kwote 68 651,69 zt.

Wszystkie wyzej opisane prace zestawiono w tabelach zataczonych do niniejszej informacji.

V1. Perspektywy | zamierzenia

W perspektywie nastepnych lat przed Spotdzielnia stoja zadania zwigzane
z unowoczes$nieniem istniejgcej na naszych osiedlach infrastruktury oraz modernizacja
posiadanych nieruchomos$ci budynkowych. Rada Nadzorcza we wspolpracy z Zarzadem
1 Radami Przedstawicieli Nieruchomosci zamierza przeprowadzi¢ niezbgdne dziatania w tym

zakresie poprzez realizacj¢ nastgpujacych dziatan:

e budowg nowych placow zabaw. W 2023 roku wybudowano nowe place zabaw przy
budynkach Siennicka 3, 4 i Granitowa 2, oraz sukcesywng modernizacj¢ i wymiang
elementdw istniejacych placow zabaw i elementow matej architektury.

e prowadzenie prac w zakresie zagospodarowania terendw, ze szczegOlnym
uwzglednieniem budowy nowych miejsc postojowych, wymiany nawierzchni
drogowych i na chodnikach oraz poprawy estetyki otoczenia,

e w ramach poprawy komfortu mieszkan, wymiana domofonéw analogowych na
cyfrowe. Do konca 2024 roku zaplanowano wymiang¢ wszystkich instalacji
domofonowych w naszych zasobach,

e systematyczny remont posiadanych lokali uzytkowych i zwigkszenie dofinansowania
lokali mieszkalnych przychodami z lokali uzytkowych,

e kontynuowanie programu poprawy efektywnosci energetycznej — prowadzenie
1 wdrazanie dzialan prooszczgdnych, pozyskiwanie S$rodkéw z tzw. biatych
certyfikatow, grantow na OZE oraz z dofinansowan dostgpnych dla Spoétdzielni np.
program Termo, =zasilajagc fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci

uczestniczacych w programie. W ramach tych dziatan Spoétdzielnia uzyskata Granty
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OZE na wykonanie instalacji fotowoltaicznej wraz z pompg ciepta na cele cwu dla
budynkow ul. Siennicka 3, 4 , Hoza 4, Koralowa 1, 2, 3, Perlowa 2, 4, 6, Granitowa 2,
4, 6, oraz Piaskowa 10, Spotdzielnia otrzymata od BGK umowy do podpisu,

na lata nastgpne zaplanowano ocieplenie i wymian¢ pokrycia wigzb dachowych
w budynkach przy ul. Stolarskiej 2,4,6,

poprawa bezpieczenstwa mieszkancow poprzez kontynuacje montazu instalacji cieptej
wody 1 likwidacje piecykow gazowych. W latach 2020-2022 zmodernizowano
instalacjc¢ w budynkach przy ul. Zakopianskiej, Dtugie Ogrody 45,47,49 oraz
Diamentowej 10,13,15. W 2023 r. w budynku przy ul. Zabi Kruk 11 podtaczono
instalacje cwu, w 2024 r. w budynkach przy ul. Kartuskiej 17, 17A 1 19 zostanie
podtaczona instalacja cwu,

przystapienie do wieloletniej modernizacji instalacji elektrycznej w zakresie wymiany
rozdzielnic gléwnych, pigtrowych oraz wewnetrznych linii zasilajacych w budynkach
mieszkalnych,

budowa 1 modernizacja altan $mietnikowych, finansowanych w ramach dziatalnosci
eksploatacyjnej i funduszu remontowego,

po ocenie w 2022 r. stanu technicznego dzwigdw, w 2023 r. rozpocz¢to modernizacje
dzwigow, polegajaca na wymianie kabin na nowoczesne wraz z wymiang drzwi na
automatyczne, kontynuacja w roku 2024,

za zgoda Rady Nadzorczej, rozpoczgto w roku 2024 realizacje programu ,,inteligentne
wezly cieplne”. Program ma na celu obnizenie zuzycia ciepla i uzyskania z tego tytutu
oszczednosci,

za zgodg Walnego Zgromadzenia przeprowadzany jest proces sprzedazy dziatek oraz
budynku po bytej kottowni przy ul. Radunskiej 7. Srodki uzyskane z tego tytutu beda
mogty wesprze¢ fundusze remontowe osiedli,

w zwigzku z zamiarem prowadzenia procesu inwestycyjnego polegajacego na
budowie kompleksu 4 budynkéw mieszkalnych na terenie nieruchomosci przy ul.
Diamentowej, Spotdzielnia jest w posiadaniu projektu i warunkow zabudowy,
opracowanie wieloletniego planu remontowego zasoboéw Spotdzielni 1 wdrozenie

dlugofalowej gospodarki remontowo inwestycyjnej,
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VI1I. Sprawy gruntowe

Dziatajac na podstawie Uchwaly Nr 9/2022 z glosowania pisemnego Uchwal przez Walne
Zgromadzenie cztonkéw Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 24.09.2022 r. oraz
Regulaminu przeprowadzania przetargdw na zbycie nieruchomosci Gdanskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Gdansku, uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 23 czerwca 2022 r.,
Uchwata Nr 28/2022, Zarzad Spotdzielni przystapil do wykonania czynno$ci zmierzajacych
do zbycia nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w wieczystym uzytkowaniu Spoéldzielni,

potozonych w Gdansku Oruni u zbiegu ulic Piaskowa i Radunska.

Procedure przetargowa rozpoczeto od zlecenia rzeczoznawcy majgtkowemu wykonanie
operatu szacunkowego, na podstawie ktérego okreslona zostata warto$¢ nieruchomosci.
Zgodnie z operatem szacunkowym z dnia 09.03.2023 r. warto$¢ nieruchomos$ci netto
wynosita 3.626.000,00 zt., do ktorej dodano 23% podatku VAT, zatem cena wywotawcza

sprzedazy nieruchomosci wynosita 4.459.980,00 zt.
Wyznaczono pierwszy terminu przetargu na dzien 28.06.2023 r.

W dniu 9 czerwca 2023 r. ogloszenie o przeprowadzeniu przetargu zostalo zamieszczone na
stronie internetowej spoldzielni oraz w formie drukowanej ukazalo si¢ w tygodniku

Tréjmiasto Gazety Wyborczej z uwzglednieniem strony internetowe;.
Na przetarg, o ktérym mowa, wplyneta jedna oferta oraz uiszczone zostalo wymagane
w ogloszeniu wadium.

W zwiagzku z informacja, o przystapieniu przez Miasto Gdansk do prac nad uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania dla terenu, na ktorym znajduja si¢ objete sprzedaza
dziatki oraz licznymi zapytaniami ze strony cztonkow nowej Rady Nadzorczej, jak i na mate

zainteresowanie przetargiem ze strony potencjalnych nabywcow, podjeto decyzje

0 uniewaznieniu przetargu, o czym zawiadomiono poprzez dodanie ogloszenia na stronie
internetowej Spoldzielni oraz w Gazecie Wyborczej w dniu 21.06. 2023 r., z uwzglednieniem

strony internetowe;j.

W tym samym dniu zwrdcono oferentowi wplacone przez niego wadium.
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Wyznaczono nowg date przetargu na dzien 20.09.2023 r.

Z uwagi na wejscie w zycie od dnia 31.08.2023 r. nowelizacji ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami, wprowadzajacej nowy tryb wykupu na wlasnos¢ gruntéw bedacych

w uzytkowaniu wieczystym 1 z uwagi na konieczno$¢ przeanalizowania mozliwosci

przystgpienia do wykupu nieruchomosci, w oparciu o zaktualizowang wycene dziatek

z uwzglednieniem wykupu, Zarzad Spotdzielni w dniu 28.08.2023 r. skierowal do Rady

Nadzorczej informacje w sprawie sprzedazy nieruchomosci i wystgpit z wnioskiem
o przesunigcie daty przetargu na dzien 30.10.2023 r.

Z uwagi na skomplikowang sytuacj¢ formalno-prawng nieruchomosci oraz che¢¢ zaproszenia
do ztozenia oferty jak najwigkszej liczby potencjalnych kupujacych Zarzad Spotdzielni
przedtuzyt termin rozstrzygnigcia przetargu na dzien 15.11.2023 r. (ogloszenia zamieszczone
w Gazecie Wyborczej - tygodnik Trojmiasto w dniu 4.10.2023 r., Dziennik Battycki w dniu
4.10.2023 r., Rzeczpospolita - wydanie ogolnopolskie w dniu 5.10.2023 r. z uwzglednieniem
stron internetowych kazdej z gazet, tablica ogtoszen GSM w dniu 4.10.2023 r. oraz strona

internetowa GSM w dniu 4.10.2023 r.) Dodatkowo, w celu zwigkszenia zasiggu informacji

o procedurze przetargowej i potencjalnym rozszerzeniu liczby oferentéw, wystano droga
mailowa, zawiadomienie o mozliwosci wziecia udzialu w przetargu do 24 potencjalnych
inwestorow (firm deweloperskich z terenu Trojmiasta 1 catego kraju oraz 4 sieci spozywczych

Polomarket, Biedronka, Kaufland i Dino).

Do dnia 10.11.2023 r. (zgodnie z zapisami w ogloszeniu przetargowym), wplynety zgloszenia
od dwoch oferentow Przedsigbiorstwo Trawos Janusz Dudek z siedzibg Ligota Wolbromska
woj. Matopolskie i Lux Office Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz dokonano dwoch

wptat wymaganego w postepowaniu wadium.

Przetarg w formie licytacji odbyt si¢ w dniu 15.11.2023 r, o godz. 12:00 w Biurze Zarzadu
GSM z udzialem dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej 1 dwdch cztonkdéw Rady Przedstawicieli

Nieruchomosci, uczestniczacych w charakterze obserwatorow.

W zwigzku z przystgpieniem do przetargu tylko jednego oferenta, ktory zglosit jedno

postapienie, przetarg nalezy uznac za przeprowadzony zgodnie z zapisami Regulaminu
1 wazny.
Cena uzyskana w wyniku przetargu to kwota 4 504 580,00 zt. (stownie: cztery miliony pigéset

cztery tysigce pigcset osiemdziesiagt ztotych).
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Przeprowadzona analiza podatkowa dotyczaca transakcji podlegajacych opodatkowaniu
wykazata, ze zbywana przez Spotdzielni¢ nieruchomos$¢ nie jest objeta podatkiem VAT,
zgodnie z Ustawg z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towarow i uslug, z pdzniejszymi

zmianami (tereny zabudowane i nie budowlane).

Natomiast kwestie dotyczace wysokosci podatku dochodowego od 0s6b prawnych (CIT), jaki
Spotdzielnia bedzie zobowigzana odprowadzi¢ z tytutu sprzedazy, uzaleznione sa od rodzaju

uzyskanego przychodu, jego zrédta oraz dostepnych preferencji podatkowych w 2025 roku.

Bioragc powyzsze pod uwage kwota uzyskana w przetargu po rozliczeniu podatku CIT

zostanie podzielona zgodnie z wolg cztonkow Walnego Zgromadzenia w 2025 r..

W wyniku przeprowadzonego przetargu Zarzad Spoldzielni w dniu 22.12.2023 r. przystapit
do podpisania aktu notarialnego przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci z nabywca

Spotka z 0.0. Lux Office z siedzibg w Warszawie.

Zakonczenie procedury przetargowej tj. zawarcie umowy sprzedazy i umowy przeniesienia

wieczystego uzytkowania gruntu wraz z zabudowaniami na rzecz Lux Office Sp. z 0.0.

z siedzibg w Warszawie nastapi prawdopodobnie w II kwartale 2024 r..

Wiesl'aw Elektronicznie

Elektronicznie pqdpisany przez

Tomaszrodpisany Ma rek Wiestaw Marek
. brzezTomasz Kucharczyk

Witodzi Wiodzistaw Kucharcz pata:

Mtot 2024.04.16
sfaw Dt yk 09:28:05 +02'00"

2024.04.16
Miot 093302

+02'00'
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