Gdansk, dnia 8.04.2022r.

INFORMACIJA

ZARZADU O LUSTRACJI USTAWOWEJ PRZEPROWADZONEJ
W GDANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2021r.

Zgodnie z art. 91 § 1 ustawy z 16 wrze$nia 1982r. Prawo spoéldzielcze, kazda spotdzielnia
obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata podda¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosdci 1 rzetelnosei calosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej
lustracji.

Poniewaz poprzednia lustracja odbyla si¢ w Gdanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za okres od
1.01.2015r. do 31.12.2017r., kolejna miata miejsce w okresie od 2.08 - 8.11.2021r.
Przeprowadzit jg lustrator Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP, a badaniem
objeto caloksztalt dzialalnosci prowadzonej przez Spoéldzielnie w okresie od 1.01.2018r. do
31.12.2020r., z wyjatkiem badania bilansu, ktére corocznie przeprowadza uprawniony do tego
biegly rewident.

7. czynnosci lustracyjnych sporzgdzono protokdl, ktéry zostal bez zastrzezen podpisany
przez Zarzad Spétdzielni i przyjety przez Rade Nadzorczg w dniu 16.12.2021r.

Na podstawie protokétu lustracji Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w
Warszawie sporzadzil i przestat Radzie Nadzorczej i Zarzadowi ocene polustracyjng,w ktorej
stwierdzono m.in., ze:

Przedmiotem lustracji byly nast¢pujace zagadnienia:

Organizacja Spétdzielni:
- statut Spotdzielni oraz wewngetrzny system normatywny (kompletno$é i poprawnosé
merytoryczna regulaminow),
- dziatalno$¢ organdw Spoldzielni,
- struktura organizacyjna shuzb etatowych Spotdzielni.

1. Stan prawny gruntéw bedacych we whadaniu Spétdzielni (i budynkéw z nimi zwigzanych
oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania).

2. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

(%)

- stan ilo$ciowy oraz estetyczno- porzadkowy i techniczny budynkow i ich otoczenia,

- koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz prawidlowos¢ ustalania
oplat za uzywanie lokali,



N

- gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

- terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci
Spotdzielni,

- tre$¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja.
Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

- nadzor techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
dziatan energooszczednych,

~ akumulacja $rodkow finansowych na remonty,
- tryb doboru wykonawcodw robot remontowych, tres¢ zawartych umow i ich realizacja.
Gospodarka finansowa:

stan funduszéw, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych 1 sposob ich wykorzystania,

efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spotdzielni w zakup akcji Iub udziatow w innych
podmiotach gospodarczych,

- rozliczenie kosztoéw ogdlnych Spétdzielni,

- obstuga splaty kredytéw mieszkaniowych,

- terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni (podatki, ZUS, PFRON),-

- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytulu wkladow.

6.

Ocena realizacji przez Spoldzielni¢ obowigzkéw wynikajacych z ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego Spotdzielni w rozumieniu art.
88a Prawa Spoldzielczego oraz badania w trybie art. 64 ustawy o rachunkowodci, jak rowniez
weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedtozonych lustratorowi
dokumentow oraz wyjasnien ztozonych przez czlonkéw Zarzadu i podlegtych im pracownikom
Spoldzielni.

W szezegoblnosei ustaleniom lustracji stuzyty:

statut i unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym,
dokumentacja z dziatalnosci organéw samorzadowych,
dokumentacja czlonkowska,

dokumentacja terenowo-prawna,

dokumentacja dotyczgca robot remontowych,

dokumenty finansowo-ksiggowe,

dokumentacja dotyczaca pozostalych zagadnien objetych zakresem merytorycznym w
ramach niniejszej lustracji.



Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole lustracji, ktory tacznie z listem polustracyjnym
stanowi integralna calos¢. Protokol lustracji zostal podpisany przez Zarzad Spoldzielni bez
zastrzezen i przyjety przez Rade Nadzorcza.

Gdanska Spoétdzielnia Mieszkaniowa przestrzega obowiazku okreslonego art. 91 § 1 Prawa
spoldzielczego albowiem poprzednia lustracja pelna zostala przeprowadzona w dniach od
3.09.2018 r. do 10.12.2018 r. i obejmowata cato$¢ dziatania Spotdzielni w latach 2015-2017.
Na podstawie tych badan w liscie polustracyjnym z dnia 19.12.2018r. Zwigzek Rewizyjny
dokonal oceny dzialalnosci Spoldzielni formutujac dwa wnioski do przedstawienia
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu tj.

1. kontynuowanie przewidzianych prawem dzialan w zakresie windykacji  zaleglosci  w
oplatach za uzywanie lokalli,

2. ponawianie az do skutku dzialai  okres§lonych w art. 6' ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych w celu zapewnienia peinej realizacji przepisow art. 62 Prawa budowlanego,
dotyczgcych kontroli przewodow wentylacyjnych i spalinowych oraz instalacji gazowej w
mieszkaniach.

Ocena polustracyjna Zwigzku zostata przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu w dniach 23.05
130.05.2019 roku, a wnioski przyjeto do realizacji.

W liscie polustracyjnym zdnia 29.11.2021r Zwiagzek Rewizyjny stwierdzil, ze w okresie
objetym lustracjg Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny przeprowadzil kontrole w
Spoldzielni w zakresie oceny ryzyka zawodowego na poszczegdlnych odeinkach pracy oraz
oceny ryzyka na czynniki chemiczne stwarzajgce zagrozenie, nie stwierdzajgc
nieprawidtowosci i nie wydajgc zalecen pokontrolnych.

W badanym okresie podstawa dzialania Spoldzielni byt Statut dostosowany do
postanowien ustawy z 20.07.2017r o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spoldzielcze uchwalg Walnego
Zgromadzenia nr 1/2018. Zmiany do Statutu zostaly wpisane do Krajowego Rejestru
Sgdowego. Kolejnych zmian Walne Zgromadzenie dokonato w 2019 roku uchwalg 1/2019,
ktére zostaty zarejestrowane przez Sad.

Spotdzielnia wdrozyla wszystkie normy wewngtrzne o charakterze regulaminowym
wynikajgce ze Statutu i jej potrzeb. Wszystkie regulaminy zostaty uchwalone przez uprawnione
organy i sg dostosowane do obowigzujgcych Spotdzielnie aktéw prawnych.

W badanym okresie w Spoldzielni funkcjonowaly wszystkie organy wymienione w

tatucie tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzgd oraz Rady Przedstawicieli
Nieruchomosci. Lustracja nie wykazala uchybien i nieprawidtowosci odnosnie czestotliwosei,
terminowosci i sposobu zwolania Walnych Zgromadzen, a takze w przebiegu oraz w sposobie
udokumentowania obrad tego organu; przede wszystkim uchwaly podejmowane przez Walne
Zgromadzenie byly zgodne z przyjetym porzadkiem obrad oraz miescily sie w kompetencjach
tego organu, okreslonych przepisami prawa i postanowieniami Statutu. Walne Zgromadzenie
w 2020 roku nie odbylo si¢ ze wzgledu na ogloszenie stanu epidemii w kraju, bowiem zgodnie
z art.90 ustawy z dnia 31.03.2020r o zmianie ustawy o szczegoélnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID -19, innych chordb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw, jezeli
termin zwolania Walnego Zgromadzenia przypada w czasie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii to zostaje on przedtuzony o 6 tygodni od dnia odwolania
tego stanu zagrozenia.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz na podstawie listu polustracyjnego,
Zwigzek Rewizyjny stwierdzil, ze dziatalno$¢ w okresie objetym lustracjg tj. w okresie od
1.01.2018r. — 31.12.2020r. prowadzona byta prawidtowo i poza zintensyfikowaniem dziatan w



zakresie windykacji zaleglosci w oplatach za uzywanie lokali, Zwigzek nie formutuje innych
wnioskow do przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu.

Whniosek powyzszy przyjeto do realizacji.

W celu wyegzekwowania naleznosci, Spoldzielnia prowadzi dzialania zmierzajgce do
odzyskania naleznosci;

- wysylanie upomnien najp6zniej do 6 dnia nast¢pnego miesigca,

- wysylanie wezwan do zaplaty po stwierdzeniu zaleglosci powyzej 2 miesigey,

- wzywanie dluznikow na rozmowy indywidualne w celu zawarcia ugody,

- wzywanie dluznikoéw na rozmowy na posiedzenia Komisji windykacyjne;j,

- wysylanie wezwan przedsadowych,
- kierowanie spraw dotyczacych dhuznikéw na droge postepowania sadowego,

- kierowanie do egzekucji komorniczych prawomocnych wyrokow sadowych.

Na zakonczenie Zarzad Spoldzielni podkresla, ze wniosek polustracyjny bedzie realizowany,
a szczegOlowe wskazowki przekazane przez lustratora bedg wdrazane i wykorzystywane w
toku biezacej dziatalnosci.

LARZAD
SRIE) SPOLDZIELN! MIES ik

Otrzymujg:

1. Rada Nadzorcza GSM
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