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Zgadłie z art. 9t § 1 ustawy z 16 v*ześaia t98.żr. Prawo *pxłdziele;ze, każda spółdzielnia
*b*wiązarla jex prynajtnniej raz rr& trzy lata poddać się lustraeyj§erntr bad*niu legalnośei,
gospodarnośei i łzętęlnofui eałośet jei eńńańa Lustraeja obejmuje okres od poprzedciej
lustracji.
Pocieważ popze&ńalustraeja o&byłasię w Gdańskiej §pół,dzŁęlń Mieszkaniowej zą okres od
1.01.2015r. da 31.1ż.2*17t-, kolejła młńa miejsee w okresie od 2.08 - 8.11,2a2tr.
PrzeprowadńŁiąlustrat*r ZwiązkuRewizyjnego §półdzielni Mieszkaniowych RP, a badaniern
objęto cŃaksnałt działalnoścl ptawa&zsnĄ przez Spółdzielnię w okresię od 1.01-2CIl8r. do
31.1ż.ż8żOr., z wyjątkięrnbadania bilansuo którc eoroczrie przeprawńza uprawniony do tego
biegły rewideat.

Z czyrłrwści lustracyjnyłh spatz@zono protokeń" któty zsstń bęz zasttzęzeń padpisany
plzezZarząń §połdzielni i przyjęĘ ptzęz Radę Nadzorł,ąw dniu t6,12.ż021r.

Na podstawie protokółu lustraeji Zwiapek Rewizyjny §półdzielni Mieszkaniowyeh RP w
Warsrgwię spau$ziŁ i przęsłń Ftńzię Nadzorłzej i Zarząńawi CIeenę polu*traeyj ą,w ktćlĄ
stwierdzono m.in., ze:

Przedmiotem lustraeji były następuj ąc* zagńnięnia:

Or ganiracla §połdzielrri :

- §tatut Spałdńelń arazwevlrlętrzny §ystem norfiatywny (kornpletność i paprawność

merytoryczna regulaminów),

- ózińńngść orgarrów §półdzielni,

- struktura aryanizacyjna sŁużb eiatawyeh §półdzielni.

1. §tan prawny gruntów Ędąeych we władaniu Spółdzielni {i budynków znimi zwięanych
łraz rueja*alność ich wykorzystania).

ż. Sprawy członkowskie i dyspozycjelokalami.

3. Gospodarka zasńa*i mieszkaniowymi.

- §t6& ilościowy łtazastetyczł*- płtządkowy i tech*iczttybudyt*-ów i ich ataczeńa,

- koszty i przychady gaspodarki zasobami mieszkaniowynrui arcz prawidłowośc asŁelania
apłat za airyw arńe lokali,



- g§§podafka lokalarni użytkawymi, 7& szczagólayrn uwzględnieniem lokali
rłynajmcwanycĘ

- tęrminarvość wnoszęnia *płat przęz uĄ{kowników lokali i urindyka*ją należrośei
§półdzielni,

- źręśó umów o usługi komunalne i ieh realizacja.

4" Gospodarka ręrnontowa w zaspbałh mięszka§iowych:

- nńzw tełłuń*zrty i ustalenie potrzelr rernontowych, z* szcz,ególnym uwzględrrieniem
dzińa§ ęner g0 § szezędnyeĘ

- akumulacja środków finansowych na remonty,

- tłyb doboru wykonawców robót rernontowyeŁ treść zaułarŁyłb umów iichreńizĄa.

5. Gospodarka finansowa:

- stan fundusńu,,, wielkość wolnyeh środków finansorvych i sposób ich wykorrystanią
efs&:fywrośó z,aangażawania finansowego §półdzielni w zakup akcji lub uĄzińów w innyeh
podrniotaeh ga spo darcr.y ch,

- rgzliczęrtię kosrtów ogólnych §półdzielni,

- obsługa spłaźy kredytów mieszkaniowyeh,

- tęrminowość regulowaniaznb*ułiąean finansowyeh §półdzielni (podatki,ZIJS, PPRONi,-

- razlięzęnia finansowe z członkami ztytńuwkładó*r.

6. Ołęna realirałjiptz§z §półdzietrnię obowiązkót, wyniĘą{yohzu§tarvy * spółdzielniaeh
mięszkaniołyy§h.

Lustracja nie obejmowńabadania *prawozdania finansowęgo §półdzielni w rozumienirr art.
88a Prawa SpołdzłaLozega arazbadania w Ębie art. 6Ą ustarłly g rachunkowości, jak również
rłeryfikaej i rczlipze& kosztorysolyyeh.
Ustalenia łustracji wynikają ze stlvięrdzonyeh faktów na podstawieprz*dłożonych lustratorcwi
dokurnentów arazwyjńaińńażsnył;hprze7.ańęr*rów Zarr$ui podległych inr praeownikom
§połdzielni.

W szozcgólnośei u*talęniom lustracji ńużyły

statut i unomrowania wewnętrzne o charaktęrze regulaminowym,

dokumentacj a z dz!ńalagści organów samorądołych,

dckumentałj a członkowsĘ

dokumentacj a tęrenowo-pralilną

dckumentaej a daty łzrya robót remontowyeh,

dokłrmenty fi nansowo*księgowe,

dokumerrtałj* dotyłrą*a pozostałyeh zagadnień objętych zakresem §r§ryt§ryęmp§ w
ramałh niniejszej lustracji,



Ustalerria lustracji zaslraĘ za*xtałtę w protokole lustraeji, który łryzńę z lisźęgtpolustraeyjnym
stanowi inźegralrą e,ńcść. Protokoł lastracji za*taż pcdpisany przez 7-ar4 §pcłdzielni bez
zasźr zęźelł i przyjęty ptzez Radę Nadz §t ęzą.

§dańska §półdzielnia Micszkaniowa przestrzega obawiąztreu określonegł art.91 § 1 Prawa
*peńdzieiczeg* albowiem poprzednia lustraeja pełna zastała ptzeptawadzłna w dniash od
3.a9.ż0I8 r" óc 1B.lż,2*l8 r. i obejmłwała eńłśo &ziŃania §półdzielni w lataclr 2ł15-ża17.
Na podstawic tyeb bad;a& w liście polustraeyjfiym u dnia 19"1,ż.ż0l8r. Zvłiązck Rewizyjny
dokanał oceny działńnaści §półdziełni tbrmuĘąe dwa wnioski do przedstawienia
najbliższ*mu §y'alnemu Zgr amńzeniu ą .

l.kanąmutwanie przewidzianych prcłwełn działań w zakresie wintĄ;kacji załegłości w
opłałacl,t za użWanie lskali,
2. poncwianie rłż drs skutku działań rskreślonyeh w art. 6l astawy a spółdzielniłch
mieszkamiowych w celu zapewnięnią pełnej reałizacji przepisów grt. 62 Prawa budowłanegeł,
dotyczących kontroli przewadów wefttyl(łtyjnych i spalinowyclł araz instalacji gazowej w
rnieszkąni{łch,
OcenapolustracyjnaZwiązkuz*stńaprzedstawiona WalncmuZgrorllńzeniu w dniaelr n.aS
i 30.*§.2St9 rcku, a wnicski przwęź§ do realizaeji.

§l liśeie polustracyj§y§l z &rna29"l1.2*2tr Związ&,Rewizyjny stwierelził, źe w okręsie
objętym lustracją Palrstwcwy Powiatow7 }*spektorat Sanitarny przeprłwa&eił kontrolę w
§półdzietrni w zakresię óceny ryzyka zawadatąlęgo na poszczegóinyeh odeinkach praey araz
sć§ny ryzyka §& ezynłiki chemiczłe slvł*tza3ąee zagtłżsnie, rrie stvłteńza;ge
łiepr awiółowo śei i nic wydaj ąe zal* c e h pokantrolnyeh.

trV badanym okresie podstawą &ziŃania §półdzielni byŁ §tatut dcsto*owały do
postaaowień §§tawy zZfi.B7 ,28L7r g zr{źiań€ u§tewy o spółdzieini*ch nrieszkaniowycho u§taq/y
Kodeks postepowania cywilnego araz u§talĄly Prawo *pćńdzielcze uehwałą Walnego
Zgtamńzenia rw tl2918. Zmiarry do §tatutu zs*źŃy wpisane do KĘowego R.ejestru
§ądowego" Kolejnyoh zmian Walnę Zgrama&zetie dokonało w 2019 roku uebwałą ll2819,
które eastały zar ejestraw a*e ptzcz S ąd,.

§półdzielnia wdtożyŁa wszystkie norrny we\^.nętfzne ł chwaktętze regłil*minowym
wynikające ze Statutu i jĄpoftzeb. Wszystkie regulaminy zlstńły uchwalorre pnezuprawnione
ótgany i są d*stosowane do łbłwiąn$ąąych §półdzielnię aktóvł prawxycb,

W badanym okresie w Spółdzielni funkejonowńy wszystkie organy wymienione w
Statueio tj. trValne Zgrcmńzeńe, Fiaóa Nadzore:ła, Zatąó ar*z &ady Przeós.tawie;Łeli
Nieruehomośei. Lustracjaniewykazała uchybień i nieprawidłowośei odnośnie ezęstotliwości,
termincwośei i sposabu zułsłeria trValnyeb Zgramńzeń, atakże w przebiegu *razw sposobie
udclcxnentowania obrad tcgł łrganu; pfzede wsrystkim uehwały podejrnowan* przęz Waine
Zgr*nadzenie były zgłdrc zprzyięlym porządkiem obrad wazrnieściły się w k*mpeten*jaeb
tego crga*tl, określonych przepisami prawa i postancwieniami §tatutu" Walae Zgramńzeńe
w 2a28 roku rlie odbyło slę ze względu na ogłosze§ie stanu epidenrii w kraju, bgłriem zgadnie
z art.90 ustawy z daia 31.a3.żO2ar o r.miarrię u§talvy o szczagólnyeh rczvłiązaniałh
związanyeh z zapłbicgutiemo przeciwdziŃanien i zwaleratliem COVID -19,'inłyeh charób
za7ażnych arczwryoŁanychnimi sytuacji kryzysowyah łraz,niektórych iłnyclr B§t&w, jeżeli
tcr,rnin zwłłernia Walnego Zgramadzertiapzypńaw ezasie obawiąrywaaia stanrł "zagr*żetia
epidemicznego albo stanu epidemii to zcstaje on przedłuźnny * 6 fyg*drli od dłia odwołaxia
tego stanu zagraźrenia.

Natleustalen zawartych wprotokóle lustracji *raz*apłdstawie listupolustracyjnego,
Zv,liązek Rewtzyjny stv,łier&ńŁ, ż* działalnłść w okresie *bjętym Xustraeją tj. w okłcsie od
1.*1.ŻCIl8r. * 31.1ż .202*r. prowadzona była prawidłcwo i pazazittensyfikow*nięm &ziŃńw



zakresię windykaeji załegłości w opłataoh za:używartie lokali, Związek nie fomrułuje innych
waigskó§, do płzedstawienia'lvalnermr zgramadzeniu.

Wniosek pawyżsry przfiqlra d* reńirac,ji"

§/ cęlrr *yegzekwowania nalężnośei, §półdzielnia prowadzi dziŃaŃa zmtłrząą** ó*
odzyskania naieżności;

- wysyłanie upornniebnajp,lżaiej do 6 dnia naslępnego miesiącą
- wysyłanie węzlvłńda zafia$ po stwierdzeniu zaległości powyżej 2mLesięły,

- wvzywańe dfuzników na rCIzm§wy i*dywidualae rv cęlu zavłarciaagody,
- wzywanię ńl:uZnlków neTozm§w na posiedzcnia Komisji windykacyj§ń,
- wysyłanię węzwa§ przedsądowyclr,
- kięrowanio §praw &*tyeącyeb dłuzników na drogę postępowania sąńoweg*,

- kicrorrlanię do egzekucji kornorniczyeh prawomocnych wyroków sądowych,

Na zakończeńe Zarząd §połdzielni podkreśla, źr wniosek polustraeyjrry będzi*realizawatry,
a szezcgółowe wskazó$/ki prz*kzzarł* przśz lustratora będą wfuaż-ane i wykcrzystywanę rłl
ta|ła bieźąłej dziŃalna ści.
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