Wyjasnienia do Projektu Uchwaly Nr 10

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spoéldzielnie nieruchomosci na rzecz_Gminy

Miasta Gdanska, w zamian za przeniesienie nieruchomosci przez Gmine na

rzecz Spoldzielni, w formie zamiany nieruchomosci, celem uregulowania

stanu prawnego.

Nieruchomosci objete Uchwalg sg czgsciowo zabudowane budynkiem kottowni (dziatki
686/3, 687/1, 686/4.), a czesciowo sa gruntem przyleglym do kottowni, z tym, ze
nieruchomos$¢ na ktoérej zlokalizowana jest nieczynna kottownia przy ul. Radunskiej w
Gdansku, obejmuje dziatki bgdagce w uzytkowaniu wieczystym Gdanskiej Spdétdzielni
Mieszkaniowej oraz dzialki bedace wlasnosciag Gminy Miasta Gdanska (stan prawny tych
dziatek nie jest jednolity). Od wielu lat w/w kottownia nie jest juz uzytkowana, w zwigzku ze
zmiang systemu dostawy ciepta do budynkéw i GPEC w 2018 roku przekazat ja ponownie
Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Aktualnie Spoétdzielnia zmuszona jest utrzymywac
budynek ten w bezpiecznym stanie technicznym (zabezpieczac) oraz uiszcza¢ podatek od
nieruchomosci. Kotlownia jest w zlym stanie technicznym i notorycznie przebywaja w niej
osoby postronne, dokonujgc kradziezy i aktéw wandalizmu, czego efektem moze by¢
doprowadzenie do zagrozenia katastrofg budowlana i narazenie ich zdrowia i zycia. Wobec
powyzszego obiekt wymaga calodobowej ochrony, ktorej koszt to ok. 10 tys. zl/m-c (rocznie
ok. 120 tys. za 3 etaty o min. wynagrodzeniu), co jest dla Spoldzielni ekonomicznie
nieoptacalne. Koszty ochrony pomniejszatyby przychody z lokali uzytkowych, co miatoby
wplyw na wysokos¢é kwoty nadwyzki bilansowej i posrednio na wysokos¢ stawki
eksploatacyjnej, ktorg ptaca mieszkancy. Spétdzielnia rozwazata rowniez opcje rozbiodrki lub
remontu obiektu, ale ich koszt zostat wyceniony na ok. 500 tys. zt. W 2018 roku Spoéidzielnia
opracowala ekspertyze techniczna, z ktorej wynika, ze obiekt nie nadaje si¢ do dalszego
uzytkowania i wymaga kosztownych remontéw. Ekspertyza stanu technicznego obiektu i
wycena kosztow remontu dostepna jest do wgladu w siedzibie Spotdzielni.

Poniewaz koszty oplat i zabezpieczen terenu z roku na rok sa coraz wyzsze to najlepszym
rozwigzaniem byloby, sprzedaé catos¢ nieruchomosci podmiotowi zewngtrznemu. Jedng z
mozliwosci ulatwiajacag sprzedaz gruntow Spoldzielni jest przejecie wlasnosci wszystkich
wymienionych w Uchwale dziatek, ktore sg obecnie whasnoscia Gminy Miasta Gdanska droga
zamiany lub kupna.

Zarzad uzgodnit wstepnie z Wydzialem Skarbu Urzedu Miejskiego warunki zamiany dziatek
oraz wysokosci doptaty, wynikajacej z réznicy w warto$ci poszczegélnych dziatek wg
operatow sporzadzonych przez rzeczoznawce majatkowego. Ustalono, ze za pig¢ dzialek
Gminy potozonych na nieruchomosci przy ul. Radunskiej (kotlownia),Spotdzielnia przekaze
dziatke przy ul. Malomiejskiej oraz malg dziatke drogowa przy ul. Radunskiej, a takze
doptaci r6znicg w wartosci pomigdzy rzeczonymi nieruchomosciami. Propozycja Spétdzielni,
po przyje¢ciu Uchwaly przez Walne Zgromadzenie cztonkow, zostanie przedtozona Komisji
Rady Miasta Gdanska. Rada Nadzorcza wstgpnie pozytywnie zaopiniowala takie rozwigzanie.
Istnieje tez mozliwo$¢ nabycia dziatek od Gminy, z ktérego to rozwigzania moglaby
Spéltdzielnia skorzysta¢, w przypadku posiadania srodkéw finansowych.

Jednakze, takie rozwigzanie powigzane z ewentualng koniecznoscig nabycia na wlasnos¢
dwoch sgsiednich dziatek bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni, moze okazac si¢
zbyt kosztowne i ryzykowne, wobec plandw budowy PKM, co moze spowodowaé spadek
zainteresowania zakupem tych dziatek

Zarzad wraz z Radg Nadzorczg wnosi o przyjgcie ww. Uchwaly przez agni %:grgnbadzenie,
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