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Gdanska Spétdzielnia Mieszkaniowa
Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 01.01.2021r. do 31.12.2021r.

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
dla
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Gdanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Gdariskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Gdansku., ul. Powstancow Warszawskich 3, na ktére sktada sie:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans sporzgdzony na dzieh 31.12.2021 r. ktdry po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie suma: 60 728 382,00 zt

rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.
wykazujgcy zysk netto w wysokosci: 882 456,85 zt

zestawienie zmian w kapitale wkasnym za rok obrotowy od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021 r. wykazujgce zmniejszenie kapitatu wikasnego o kwote: 597 089,13 zt

rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2021 r.
do 31.12.2021 r. wykazujgcy zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych
o kwote: 1388 297,10 zt

dodatkowe informacje i objasnienia.

Opinia z badania

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

»

>

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni na dzien
31 grudnia 2021r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 217 z
pézn.zm.) oraz przyjetymi zasadami rachunkowosci,

zostato sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci, w strukturze logicznej oraz formacie
udostepnionym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego
ministra wtasciwego do spraw finanséw publicznych,

jest zgodne co do tresci z obowigzujgcymi Spoétdzielnie przepisami prawa oraz statutem

Spotdzielni.
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Objasnienie ze zwrédceniem uwagi

Zwracamy uwage, ze opiniowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci. Zarzad Spodtdzielni nie rozpoznaje istotnych zagrozen dla kontynuacii
dziatalnosci przez Spoétdzielnie zwigzanych z trwajgcg pandemig koronawirusa SARS-Cov-2 oraz
z toczgcym sie konfliktem zbrojnym w Ukrainie. W informacji dodatkowej, oraz ztozonym biegtemu
rewidentowi oswiadczeniu Zarzad Spoétdzielni potwierdzit zasadnos¢ przyjetego przy sporzgdzaniu

sprawozdania finansowego zatozenia dotyczgcego kontynuacji dziatalnosci.

Podstawa opinii

1. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

a. Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2020 roku poz. 1415 z pdzn. zm. - dalej ,Ustawa o biegfych
rewidentach”),

b. Krajowych Standardéw Badania (,KSB”) przyjetych uchwatg Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw
badania z p6zn. zm. Nasza odpowiedzialnos¢ wynikajgca z tych standardéw zostata opisana
nizej w sekcji Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta,

c. Kodeksu etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks
IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegltych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia
25 marca 2019r. w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw oraz innych wymogéw
etycznych, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.

2. Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy w trakcie przeprowadzania badania sg
wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Sprawozdanie finansowe za rok ubiegly

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku sporzgdzone w wers;ji
elektronicznej, zostato zbadane przez dziatajgcego w imieniu SEKIiP Sp. z 0.0. biegtego rewidenta, ktory
wyrazit opinie bez zastrzezen w dniu 21 kwietnia 2021 roku. Kierownik jednostki dopetit wynikajgcego
z art. 69 Ustawy o rachunkowosci obowigzku ztozenia sprawozdania finansowego za rok od 1 stycznia

do 31 grudnia 2020 r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
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Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za:

- sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania
finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku
finansowego Spotdzielni, zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa i statutem,

- kontrole wewnetrzng, ktdrg uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania
finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem,

- ocene zdolnosci kontynuacji dziatalnosci przyjeta dla potrzeb sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego oraz ujawnienie (jezeli to ma zastosowanie) spraw zwigzanych

Z zagrozeniem kontynuacji dziatalnosci.

Zarzad Spétdzielni oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej

sg odpowiedzialni takze za nadzér procesu sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszym zadaniem byto uzyskanie racjonalnej pewnosci o tym, czy sprawozdanie finansowe, jako catos¢,
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem Ilub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego opinie. Racjonalna pewnos$¢ to pewnos¢ na wysokim poziomie
lecz i ona nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje wszystkie

istniejgce istotne znieksztatcenia.

Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wplyng¢ na decyzje gospodarcze
uzytkownikow podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmowat zapewnienia efektywnosci i skutecznosci prowadzenia spraw jednostki
przez Zarzad obecnie lub w przysztosci.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu okreslonych procedur stuzgcych uzyskaniu dowodow badania
kwot i ujawnien w sprawozdaniu finansowym.
Doboru procedur badania dokonano zgodnie z osgdem bieglego rewidenta z uwzglednieniem

jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie ze standardami badania.
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Koncepcja istotnosci zastosowana zostata przez biegtego rewidenta, zaréwno na etapie: planowania,
przeprowadzania badania, oceny wplywu rozpoznanych podczas badania znieksztatceh na sprawozdanie
finansowe, formutowania opinii. Wszystkie stwierdzenia i osgdy zawarte w sprawozdaniu z badania

sg wiec wyrazane z uwzglednieniem przyjetego poziomu istotnosci.

Podczas badania, zgodnego z KSB, zachowujgc zawodowy osad i sceptycyzm, dokonaliSmy takze:

o identyfikacji i oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub bledem stad zaprojektowaliSmy i przeprowadziliSmy procedury badania
odpowiadajgce rozpoznanym ryzykom oraz pozyskaliSmy dowody badania, ktére stanowig
podstawe dla naszej opinii,

e zrozumienia dziatania kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzenia i rzetelnej
prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich
procedur badania, nie zas wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki,

e 0golnej oceny prezentacii, struktury i zawartosci sprawozdania finansowego, w tym ujawnien, oraz
to czy sprawozdanie finansowe przedstawia transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajgcy
ich rzetelnosg,

e oceny odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych wartosci

szacunkowych oraz zastosowania przez Zarzad Spotdzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy dokonanej wyceny.

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska byli niezalezni
od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach i
Kodeksie etyki zawodowej IFAC.

Inne informacje

Na inne informacje skfada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za rok obrotowy zakoriczony 31

grudnia 2021r. - (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).
Odpowiedzialnos¢ Zarzadu
Zarzad Spoétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie

z przepisami prawa. Zarzad jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie to spetniatlo wymagania

przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
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Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.

Naszym obowigzkiem, zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto:

zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie czy nie jest istotnie
niespdjne ze sprawozdaniem finansowym,

zfozenie oswiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu, uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego, stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie,

wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami prawa

oraz, ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Naszym zdaniem Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni:

- zostato sporzgdzone w istotnych aspektach zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w s$wietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania

oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci znieksztatcen.

Kluczowy biegty rewident: Stowarzyszenie Ekspertow
Ksiegowych
Stefania Szczesna i Podatkowych Sp. zo.o.
Nr rej. 10804 Firma audytorska Nr 519

reprezentowana przez:

Signed by / Podpisano
przez: Prezes Zarzadu

Stefania Maria Danuta Chmielewska

Szczesna
Stowarzyszenie
Ekspertow Ksiegowych i
Podatkowych Sp. z 0.0.

Date / Data: 2022-04-
13 11:32

Signed by /
Podpisano przez:

Danuta
Chmielewska

Date / Data:
2022-04-13 11:50

Gdansk, 13 kwietnia 2022r.
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