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I. Dzialalnos¢ organizacyjno — samorzadowa

Organizacja wewnetrzna Spoldzielni

Struktura organizacyjna Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej na 2021 rok zostala
zatwierdzona przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 26.10.2020 r. W stosunku do struktury
organizacyjnej Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowe] zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza
na 2020 rok, ulegla zmniejszeniu o | etat w Biurze Zarzgdu.

Schemat organizacyjny zawieral rowniez dwa piony organizacyjne, tj.:

1. pion Prezesa Zarzadu

2. pion Z-cy Prezesa ds. technicznych.

Plan zatrudnienia na 2021 rok zakladal, zatrudnienie srednio  roczne, ogdlem
w liczbie 60,00 etatow, w tym na stanowiskach robotniczych 32,00 etaty i na stanowiskach
nierobotniczych 28,00 etatow, a wigc w poréwnaniu do 2020 roku plan zakladal
zmniejszenie zatrudnienia ogdtem o 1 etat.

W zwigzku z trudnosciami w pozyskaniu nowych pracownikéw na stanowiska dotychezas
zatrudnionych gospodarzy budynkéw i zwigzanej z tym koniecznosci zmiany formy obslugi
sprzatania poprzez przekazanie firmie sprzatajgcej obowigzkéw w zakresie utrzymania
porzadku 1 czystodci powierzonych rejondéw, Rada Nadzorcza uznala konieczno$é zmiany
zatwierdzonej struktury organizacyjnej i planu zatrudnienia.

Finalnie w wyniku zmian zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza w dniu 25.10.2021 r,
nastgpilo zmniejszenie o kolejne 2 etaty w stosunku do 2020 roku. Wobec powyzszego Plan
zatrudnienia przewidywal zatrudnienie ogolem w wysokosci 58,0 ctatéw, w tym na
stanowiskach robotniczych 30,0 etatéw i na stanowiskach nierobotniczych 28,0 etatow.
Zatwierdzajac strukture i plan zatrudnienia w wersji przediozonej przez Zarzad Spoldzielni,
Rada Nadzorcza uznala, ze s one prawidlowe pod wzgledem zaleznosci 1 powiazan
formalno — merytorycznych oraz, ze obsada etatowa, zapewni prawidlowe zarzgdzanie, oraz

obstuge zasobdw i czlonkdw.



Dzialalnos¢ samorzadowa

W roku 2021 dziatalnos¢ samorzadowa odbywata si¢ pod znakiem nadal trwajgcej pandemii
koronawirusa, ktora wybuchta na poczatku 2020 roku. W celu zapewnienia mieszkancom
1 pracownikom Spoldzielni bezpieczensiwa przy jednoczesnej realizacji zadan 1 obowigzkow
wynikajacych z ustawy Prawo spoldzielcze, Statutu Gdanskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe]
i obligatoryjnych przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, kontynuowano
sprawdzone dziatania oraz podejmowano decyzje dostosowujge si¢ do dynamicznie

zmieniajgcej si¢ sytuacji epidemiczne;j.

Walne Zgromadzenie

Zarzad Spoldzielni liczge na stopniowe spowalnianie pandemii i jej zakonczenie

w 2021, zarezerwowat termin na przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia czlonkow
Spoldzielni na dzien 91 14.06.2021 roku.

Porzadek obrad, w zwigzku z nie odbyciem si¢ Walnego Zgromadzenia w 2020 roku,
mial objg¢ zagadnienia dotyczgce 20191 2020 roku.

Jednak rozpoczecie sie pod koniec marca 2021 r, kolejnej. trzecigj juz fali
koronawirusa, czego skutkiem byl drastyczny wzrost zachorowan, kidre licznie
dotknely  rowniez pracownikéw Spoéldzielni oraz zaostrzenie przez rzad obowigzujgcych
obostrzen spowodowato, ze Zarzad Spoldzielni wraz z Radgq Nadzorczg postanowily,
w trosce o bezpieczenstwo czlonkow Spoldzielni, nie zwolywaé Walnego Zgromadzenia
w zaplanowanym wczeéniej terminie.

Majac na uwadze niestabilng sytuacje epidemiczng oraz kolejne fale zakazen, Zarzad
Spoldzielni poinformowal mieszkancow w specjalnym Biuletynie Informacyjnym, ze Walne
Zgromadzenie czlonkow Spoldzielni zwolane zostanie w terminie 6 tygodni od dnia
odwotania stanu epidemii/ zagrozenia epidemicznego (art. 90 ustawy z dnia 31.03.2020 r.
0 zmianie ustawy o szczegllnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem 1 zwalczaniem COVID —19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych

nimi sytuacji kryzysowych oraz niekiérych innych ustaw Dz.U. z 2020, poz. 568).

Rada Nadzorcza

W zwigzku z trwajacg pandemig oraz nie odbyciem si¢ w 2020 i 2021 roku
Walnego Zgromadzenia, i co za tym idzie brakiem mozliwosci przeprowadzenia wyborow

do nowej



Rady Nadzorczej na kolejng kadencje, kadencja Rady Nadzorczej wybranej na
kadencje 2017-2020, zgodnie z art. 90a Ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy
o szczegolnych rozwigzaniach  zwigzanych z  zapobieganiem, przeciwdzialaniem
1 zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaZznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektorych innych ustaw, ulegla przediuzeniu do czasu zwotania Walnego
Zgromadzenia 1 wyboru nowych cztonkow Rady Nadzorcze;j.

W czasie trwania przedtuzonej kadencji Rada Nadzorcza sprawowata kontrolg i nadzér nad
dzialalnoscig ~ Spoldzielni  zgodnie 2z  uprawnieniami  ustawowymi, statutowymi
i regulaminowymi, odbywajac posiedzenia plenarne i pracujagc w komisjach problemowych,
w oparciu o polroczne plany pracy. Wykonujac swoje zadania, Rada Nadzorcza uchwalala
plany kosztow 1 wplywdw, stawki oplat za lokale mieszkalne, garaze, dzwigi oraz w okresach
kwartalnych  kontrolowata szczegdlowo ich realizacje we  wszystkich rodzajach
dziatalnosci.

Uchwalano tez regulaminy normujgce rézne odcinki dzialalnogei Spoldzielni, rozpatrywano
wystapienia Rad Przedstawicieli Nieruchomoscl oraz  wnioski 1 prosby czlonkow
Spoétdzielni.

Pod szczegdlnym nadzorem Rady Nadzorczej, pozostawaly kos:cl); dziatalnosci Spotdzielni,
a zwlaszcza te zalezne od Spoéldzielni, stan zadluzen w oplatach za lokale mieszkalne
1 uzytkowe oraz ich windykacja, a takze zakresy, jakos¢ i koszty robot remontowych.

W 2021 roku Rada Nadzorcza odbyla 12 posiedzen, ktore odbyly sie zardwno w trybie
stacjonarnym jaki 1 w trybie korespondencyjnym, natomiast Komisje Rady Nadzorczej-
Ekonomiczna i Techniczna obradowaly kazda po 6 razy.

W 2021 roku Rada Nadzorcza podjela ogdlem 79 Uchwal normujgcych rézne dziedziny

dzialalnosci Spoldzielni.

Szczegolowy przebieg pracy Rady Nadzorczej obrazowac bedzie coroczne sprawozdanie,
ktore zostanie przediozone Walnemu Zgromadzeniu, ktére zostanie zwolane w terminie

uzaleznionym od sytuacji epidemicznej w kraju.

Rady Przedstawicieli Nieruchomosci

Dla dwoch Rad Przedstawicieli Nieruchomosci, rok 2021 byt kolejnym rokiem dziatania
w biezacej kadencji, rozpoczete] po wyborach w 2019 roku. Praca Rad Przedstawicieli

Nieruchomosei przebiegata zgodnie ze Statutem i regulaminem.



Realizujgc zadania statutowe, Rady Przedstawicieli Nieruchomosei kontrolowaly biezacy
dziatalno$¢ administracji osiedli, opiniowaly plany remontéw, rozpatrywaly i opiniowaty
wnioski czlonkéw  Spoldzielni 1 mieszkancow, rozstrzygaly konflikty sasiedzkie,
uczestniczyly w przegladach budynkow i przetargach na roboty remontowe i odbiorach tych
robdt, inicjowaly dziatania zmierzajgce do poprawy bezpieczenstwa na osiedlach i zapobiegania
dewastacji mienia spotdzielczego.

Swoje zadania Rady Przedstawicieli Nieruchomodci realizowaly na odbywanych okresowo
posiedzeniach zwolywanych w miar¢ potrzeby oraz w zaleznosci od obowigzujacych
w zwigzku z pandemig obostrzen. Zebrania odbywatly sie zardéwno stacjonarnie jak 1 w trybie
konsultacji telefonicznych i odbylo sie ich w 2021 roku 14, w tym:

- Rada Przedstawicieli Nieruchomosci Osiedla Nr 1 - 9

- Rada Przedstawicieli Nieruchomosdcei Osiedla Nr 2 - 5.

Zarzad Spoldzielni

Zgodnie z przepisami odnoszacymi si¢ do organizacji spoldzielczych, biezgcq dzialalnoscia
Spoldzielni kierowal Zarzad oraz reprezentowal ja na zewnatrz, podejmujac w tym zakresie
wszystkie decyzje nie zastrzezone w  Statucie mmnym organom. Podstawowym zadaniem
Zarzadu jest rozwijanie dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielni, zgodnie z przedmiotem
okreslonym w Statucie, oraz kierunkami uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie, a takze
planami gospodarczymi uchwalonymi przez Rade Nadzorcza.

W zwiazku z trwajgey epidemig koronawirusa Zarzad Spotdzielni kontynuowal, w okresach
zaostrzania epidemii oraz obowiazujacych obostrzen, dziatania zabezpieczajgce polegajgce
m.in. na okresowym ograniczaniu dzialania Kasy w Biurze Zarzadu oraz bezposrednich
przyje¢ interesantow do spraw pilnych, ograniczaniu interwencji konserwatorow
w mieszkaniach do prac typowo awaryjnych, przeprowadzaniu w niektorych czgsciach

budynkéw odkazania srodkami dezynfekujacymi.

W 2021 roku w pracy Zarzadu Spotdzielni dominowaly tematy zwigzane z opracowaniem
i realizacjg plandw gospodarczych, remontowych, utrzymaniem dyscypliny kosztowe]
i ptynnoéei finansowe] Spotdzielni, przyjmowaniem nowych czlonkéw Spoldzielni i realizacjg
ich praw, prowadzeniem polityki placowo - kadrowej w ramach $rodkow przyznanych przez

Rade Nadzorczg oraz stalg wspolpraca ze wszystkimi organami Spoldzielni.



Glownym celem dziatania Zarzadu bylo utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym poprzez realizacje przyjetych plandéw remontéw oraz przeprowadzanie,
wymaganych przepisami, przegladéw okresowych.

Zgodnie z planami remontow Zarzad realizowal m.in. program zastapienia piecykow
gazowych instalacja centralnej cieplej wody w budynkach i kontynuowal prace zwigzane
z montazem instalacji wody cieplej, a takze wymiang wodomierzy wody zimnej i cieplej, na
wodomierze z systemem radiowego odczytu, zgodnie 2z  harmonogram wymiany
wodomierzy w 2021 roku w lokalach mieszkalnych, uchwalonym przez Rade Nadzorczg oraz
przeprowadzat remonty chodnikow, placow postojowych i drog dojazdowych do budynkéow

mieszkalnych.

Zarzad Spoldzielni za aprobatg Rady Nadzorczej postanowit uczceié przypadajgey w 2021 roku
jubileusz 75 —lecia powotania do istnienia Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j.

W ramach obchodow zostal wydany w nakfadzie 5 tys. egzemplarzy biuletyn jubileuszowy,
zawierajacy zyczenia dla dzialaczy samorzadowych 1 mieszkancow, krotkg historig
Spoldzielni, zamierzenia na przysziosé, informacje o obchodach i dane teleadresowe.

W dniu 28.08.2021r w Gdafisku — Oruni w rejonie ulicy Koralowej /Pertowej odbyta sie
plenerowa impreza - festyn rodzinny dla mieszkancow Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej.
Festyn zgromadzil liczne grono dzieci, mlodziezy oraz dorostych mieszkancow Spotdzielni.
Podczas festynu zostaly wreczone przez Zarzad Spoldzielni nagrody w konkursach na
najtadniejszy balkon/loggie oraz plastyczny pt. Moje wymarzone osiedle. Nagrodzeni
w konkursach otrzymali atrakcyjne nagrody.

Z okazji jubileuszu Zarzad Spoldzielni odwiedzil najstarszych czlonkéw Spéldzielni
wreczajac im pamigtkowe dyplomy i upominki, a takze zaprosil wieloletnich dzialaczy
samorzadowych na spotkania w siedzibie Biura Zarzadu w celu podzickowania za
zaangazowanie 1 prace na rzecz Spoldzielni oraz uhonorowanie pamigtkowymi statuetkami
oraz upominkami.

Organizacja obchoddw zostala sfinansowana z zaplanowanych $rodkéw whasnych Spoldzielni

oraz ze srodkow pozyskanych od sponsorow.

Ponadto, Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach plenarnych Rady
Nadzorcze), ktore odbyty sie w trybie stacjonarnym, a takze w posiedzeniach Komisji
Techniczne] 1 Komisji Ekonomicznej, zgodnie z nadzorowanym odcinkiem dzialalnosci

Spoldzielni.



W 2021 roku Zarzad Spoldziclni realizowal swoje funkcje zgodnie z cytowanymi wyzej
przepisami oraz z Regulaminem Zarzadu i podzialem czynnoéci pomiedzy poszczegdlnymi
czltonkami Zarzadu.

Decyzje byly podejmowane w formie Uchwal i protokétowanych postanowien.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoldzielni odbyt 31 posiedzen, w tym 19 w sprawach
cztonkowskich 1 12w sprawach organizacyjno-gospodarczych. Poza Uchwalami
dotyczacymi przyjecia lub skreslenia czlonkéw Gdanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, Zarzad
Spoéldzielni podjat 31 Uchwat 115 postanowien Zarzadu dotyczgeych biezgcej dziatalnosei

Spoéldzielni.

Zgodnie z art. 91 Ustawy Prawo spoldzielcze, w okresie od 2.08 — 08.11.2021 r., Spoldzielnia
zostala poddana lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci caltosci jej
dziatania. Lustracja objeto okres od 1.01.2018 r. do 31.12.2020 r., a przeprowadzona zostala
przez Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole lustracji oraz w liscie po lustracyjnym potwierdzajg, iz
Spoldzielnia posiada wymagane Statutem unormowania wewnetrzne o charakterze
regulaminowym dostosowane do obowigzujacego stanu prawnego. Wszystkie regulaminy
zostaly uchwalone przez statutowo uprawnione organy. Lustracja nie wykazata uchybien oraz
meprawidlowosdelr w zakresie czestotliwosci, terminowosci 1 sposobu zwolywania Walnego
Zgromadzenia. W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem  swoich
statutowych kompetencji zajmowala si¢ najistotniejszymi sprawami zwigzanymi z biezgcy
dzialalnoscia Spoldzielni oraz sprawowala kontrole i nadzor nad pracg Zarzadu. Nie
stwierdzono takze nieprawidlowosci w pracy Zarzadu, ktory kierowal biezgca dzialalnoscia
Spoldzielm, rozumiang jako podmiot gospodarczy. Zarzad pracowal w oparciu
o postanowienia Statutu i regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg, a podejmowane
decyzje zgodne byly z zakresem jego kompetencji w nim okreslonych.

Badania dotyczace spraw czlonkowsko-mieszkaniowych wykazaly, ze wszelkie dziatania
w tym zakresie prowadzone sg prawidlowo.

Lustracja nie stwierdzila nieprawidiowosci w gospodarce kasowej. w sposobie rozliczania
kosztdw ogolnych Spotdzielni oraz rozliczeniach finansowych z czlonkami z tytulu
wkiadow.

Kontrola nie wykazala nieprawidlowosci 1 potwierdzita, ze ogdlna sytuacja finansowa
Spoldzielni w badanym okresie byta dobra, umozliwiajge terminowe regulowanie wszelkich

zobowigzan, tak o charakterze publiczno- prawnym, jak i wobec kontrahentow.



Przeprowadzony w czasie lustracji, selektywny przeglad zasobow mieszkaniowych wykazat,
iz sg one utrzymane w czystosci 1 nalezytym stanie estetyczno — porzadkowym oraz
technicznym.

Przeprowadzono okresowe kontrole stanu techniczne] sprawnosgci instalacji budynkow
okreslone art. 62 prawa budowlanego. Wyniki tych kontroli zostaly odnotowane w ksiazkach
obiektu budowlanego, ktore sg kompletne i prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielni Mieszkaniowych RP stwierdzil, ze badanie lustracyjne nie
wykazalo naruszen prawa w zakresie legalnoscei, gospodarnosci i rzetelnosdei dzialania
Spotdzielni.

Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP stwierdzil, ze dzialalnos¢ Spoldzielni
prowadzona byta prawidlowo 1 poza zintensyfikowaniem dziatan w zakresie windykagji
zaleglodci w oplatach za uzywanie lokali, Zwigzek nie sformutowatl innych wnioskow.
Whniosek ten przyjal do realizacji Zarzad Spoéltdzielni i Rada Nadzorcza. Zostanie on

przedstawiony na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

II. SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2021 r. Spotdzielnia zrzeszala ogdlem 4 847 czlonkéw w tym:
1. czlonkow posiadajgeych tytuly prawne
do lokali mieszkalnych 4 847

2. czlonkow posiadajgcych garaze. 38

[log¢ 0s6b posiadajgeych ustanowiona odrebng wiasnosc
nie bedacych czltonkami Spoéldzielni 112

Tloé¢ kandydatdéw do przyjecia w poczet czlonkow 615

Na dzient 31.12.2021 r. pozostal w mocy 1 wyrok sadowy o eksmisje, ze wskazaniem lokalu

socjalnego (ul. Granitowa 2).

Na dzieft 31.12.2021 r. w toku postgpowania bylo 38 spraw w sadzie, w tym:
30 spraw o zaplate z lokali mieszkalnych,

& spraw o stwierdzenie nabycia spadku.
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STRUKTURA LOKALI MIESZKALNYCH
w zasobach GSM wedlug stanu na dzien 31.12.2021 r.

Wyszcezegolnienie AO-1 | AO-2 | Razem | % udzial poszczeg.
praw w ogolem
Lokal mieszkalny z prawem lokatorskim 28 6 34 0,78
L.okal mieszkalny z prawem wilasnosciowym 1.210 848 | 2.058 47,38
[okal mieszkalny z prawem wyodrgbniongj
wilasnosci 1.093 | 1.159 | 2.252 51,84
RAZEM 2331 2.013| 4.344 100,00

Na dzien 31.12.2021 r. Spotdzielnia posiada 210 garazy w tym:

64 garaze stanowigce odrebng wlasnosc

146 garazy o statusie spoldzielezych prawach wlasnosciowych.

W 2021 r. odbylo sig 19 posiedzen Zarzadu Spoldzielni w sprawach czlonkowskich.

Na dzien 31.12.2021 r. przez osoby posiadajace tytul prawny do lokalu zostalo podpisanych
37 umow najmu pomieszezen gospodarczych. Na dzien 31.12.2021 r. Spotdzielnia posiada

1 mieszkanie na umowe najmu ul. Siennicka 3/48.

I1I. SYNTETYCZNA OCENA WYNIKOW DZIALALNOSCI GSM ZA
2021 ROK
I. W roku 2021 Spoldzielnia osiagnela wynik na dzialalnosci eksploatacyjnej

w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoéldzielnie w wysokosci -600 480,40 zIL

7 tego:
nadwyzka przychodow nad kosztami — + 6 844,46 zt
nadwyzka kosztow na przychodami  — - 607 330,86 zt
w tym:

1.1 ujemny wynik na eksploatacji podstawowej

lokali mieszkalnych w wysokosci - 662 665,36 7
1.2 uyjemny wynik na energii elektr. w wysokosci -61 471,21 z
1.3 ujemny wynik na dzwigach w wysokosci - 1926642 #t

1.4 dodatni wynik na garazach w wysokosci + 328,02 #
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1.5 dodatni wynik z reklam oraz dzierzawy terenu

tzw. pozytkow z nieruchomodei wspolnej w wys. + 83 493,26 zi

1.6 dodatni wynik z najmu pomieszczen gosp. +59095.31 zt

Na dziatalnosci c.o. i c.w. w roku 2021 w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie osiggnieto:

przychody w wysokosci 9891 589,91 zi

natomiast koszty wyniosty 9816871,96 zt

Roznica miedzy przychodami a kosztami na 31.12.2021 r. stanowi nadwyzke
w kwocie: 74 717,95 zi, ktéra zostala zwrocona mieszkancom w oplacie czynszowej

w miesigcu styczniu 2021 r..

2 nik netto na eksploatacji lokali uzyvtkowych i ozoslale] dziatalnoéci operacyj
w wysokosci 882 456,85 zi
w tym:

. dodatni wynik z najmu lokali uzytkowych

stanowigcych mienie Spéldzielni w wysokosci 774 066,04 zt

2. dodatni wynik z pozostalych przychoddéw i kosztow
( pozostatych przychodow i kosztow
operacyjnych oraz przychodow i kosztow
finansowych) w wysokoéci 108 390,81 zt
Uzyskany przez Spoéldzielnie wynik z pozostalej dzialalnosci w kwocie 882 456,85 zl
stanowi nadwyzke bilansowsa, ktora bedzie przedstawiona do zatwierdzenia przez Walne

Zgromadzenie.

Zarzad Spoldzielni proponuje nadwyzke bilansows za rok 2021 przeznaczy¢ na:

- kwote 600 486.40 zl - na pokrycie ujemnego wyniku rozliczenia kosztoéw eksploatacji
nieruchomoscei,

- kwote 136 491,33 zt — na zwiekszenie funduszy remontowych nieruchomosci,
(lokali mieszkalnych lub dzwigow),

- kwote 130 000,00 zt — na dofinasowanie eksploatacji roku 2022,2023
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P

- kwote 15479,12 zI — na zwickszenie funduszy remontowych nieruchomosci,

uczestniczacych

dzwigdw).

W program ie

.bialych

certyfikatow™(lokali

mieszkalnych lub

W zatgczniku nr 1, do niniejszego sprawozdania, przedstawiono zestawienic wynikow na

poszezegdlnych nieruchomosciach.

Kwota 600 486,40 zI stanowi ujemny wynik na eksploatacji lokali mieszkalnych:

1) Wynik na pozytkach nieruchomosci — przeznaczony

na pokrycie ujemnego wyniku na eksploatacji

2) Wynik na najmie pomieszczen gospodarczych

+ 83 493.26 zi
+ 59 095.31 7

Wynik na dzwigach, energii elektrycznej i garazach przechodzi do rozliczenia w roku

nastepnym.

Koszty dziatalnosci operacyjnej Spoldzielni wg miejsc powstawania (w zt):

Lp. Wyszezegolnienie Wykonanie 2021 rok
— kosztow roku 2020 Plan Wykonanie | % wykon.
1. | Koszty eksploatacji 7830666,52 | 85176066,00 | 848599969 99.63
podstaw. lokali mieszk.
2. | Koszty eksploatacji 730 742 41 777 505,00 779 158,75 100,09
podstaw. lokali uzytk.
3. | Koszty refaktur dot. 328 745,40 327 998,00 386 158,75 107,73
lokali uzytkowych i miesz.
4. | Koszty wymiany 268 104,00 - 308 123,42
wodomierzy X
5. | Koszty ,.pozytki, reklamy, 33 375.65 30921,00 31 450,51 101,71
pom. gospod.”
6 | Koszty eksploatacji 55 634,39 56 377,00 56 436,60 100,11
podstaw. garazy
7. | Koszty domofonow 173 890,64 194 707,00 195 809,15 100.56
8. | Koszty dzwigdw 769 218,62 795 738,00 784 100,59 98.54
9. | Koszty konserwacji 1167 183,85 | 1.435592,00 | 1.334 538,97 92.96
10. | Koszty c.o. i c.w. §545113,07 | 8904116,00 | 10173 517.66 114,26
11. | Koszty zimnej wody 307487790 | 3076990,00 | 3106 029,57 100.94
12. | Koszty monitoringu 29 952,06 25 323,00 20 162,26 79,62
OGOLEM 23 007 504,51 | 24 142 933,00 | 25 661 485,92 106,29
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Koszty dzialalnosci operacyjnej w ukladzie rodzajowym (w zi):

Lp. 2020 2021 Dynam.

Wyszczegolnienie kosztow kwota % Kwota % 583

rodzajowych strukt. strukt. | x 100

] 2 3 4 5 6 7
1. | Amortyzacja 85213.15 0.28 76 771.25 0,27 90.10
2. | Zuzycie materiatdw i energii | 12 386 682,92 | 51,70 | 14 208 158,51 | 49,60 114,71
3. | Ustugi obce 365193242 | 1524 | 412976009 | 1442 | 113,08
4. | Wynagrodzenia 3429015,50 | 1431 | 358415238 | 1251 104,52
5. | Ubezp. spol. i inne $wiad. 765 740,04 3,20 768 848,78 2,68 100,41
6. | Podatki i oplaty 858 417,93 3,58 883 054,95 3.08 | 102,87
7. | Pozostale koszty 478077533 | 19,96 | 499258308 | 17.43 104,43
Razem 25957 777,29 | 100,00 | 28 643 329,04 | 100,00 | 110,35
WPLYWY - plan i wykonanie wplywdw przedstawia ponizsza tabela (w zi):
Lp. Wyszczegolnienie Plan Wykonanie
roku 2021 roku 2021
12 082 389.47

Oplaty czynszowe z tyt. lokali mieszkalnych

11 500 020,00

2. | Optlaty z tyt. c.o. i c.w. (lokale mieszkalne) 8904 116,00 10 173 517,66
3. | Oplaty za zimna wode (lokale mieszkalne) 3 076 990,00 3106 029,57
4. | Oplaty z tyt. eksploatacji dzwigow 795 738.00 764 834,17
5. | Oplaty z tyt. domofondw 194 717,00 194 263,80
6. | Optaty z tyt. monitoringu 25 323,00 24 638.88
7. | Wplywy z tyt. wynajmu lokali uzytkowych 1 668 194,00 1731 757,33
8. | Wplywy z pozytkéw (pom. gosp..dzierzawy, reklamy) 270 300,00 193 624,08
9. | Wplywy z tyt. garazy 56 377,00 56 764,52
10. | Pozostale wplywy i przychody finansowe 300 000,00 363 691,78
11. | Wplywy z tyt. kosztéw refakturowanych 327 998,00 | | 386 993,36 |

RAZEM

27119 773,00

29 078 504,62




FUNDUSZ REMONTOWY

Wplywy 1 wydatki funduszu remontowego w 2021 r. przedstawia ponizsza tabela (w zl):

Kwaota

Remont garazy

Lp. Wyszezegdlnienie
1. | Stan funduszu remontowego (Bilans otwarcia) 3418 201,89
2. | Odpis na remonty lokali mieszkalnych, garazy 1 domofonow 4 375 786,14
3. | Odpis na remonty dZzwigdéw 486 964,20
4.
6. | Razem wplywy 8 280 952,23
7. | Remonty lokali mieszkalnych (zasoboéw mieszkaniowych) 3101 942,07
8. | Remonty dzwigow 218 575.76
9. | Remont lokali wlasnych 50 461,37
11 873,56

Razem wydatki

3 382 852,76

Stan funduszu remontowego (poz. 6 — poz. 10)

4 898 099,47

IV. ANALIZA FINANSOWA

Stan finansowy majgtku Spoldzielni charakteryzujg
31.12.2021 r.
FUNDUSZE WLELASNE

podstawowe d

ane na dzien

Saldo (w zl) na
Lp. | Konto | Wyszczegdlnienie funduszy
01.01.2021 r.. 31.12.2021 r.

I 2 3 4 5
1. 801 Fundusz udziatowy 219 783,74 215 326,35
2. 802 | Fundusz zasobowy Spotdzielni 29522 638,79 29130912,53
3 804 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 229 617,62 219 515,19
4, 805 | Fundusz wkladow budowlanych 24 360 808.41 22 890 658,39
3. 806 | Fundusz wkiadow - gruntow 517 522,23 512 273,78
6. 807 | Fundusz z aktualizacji érodkéw trwalych 4.664,25 4.664.25

nie nalezgcych do zasobow

mieszkaniowych
7= 808 Fundusz zasobow mieszkaniowych 96 377.63 02221,45
8. 809 | Fundusz aktualizacji zasobow

mieszkaniowych -5 482 995,82 - 5.076 701,07
9. 860 | Wynik finansowy 778 026,82 882 456,85
10. 820 | Wynik roku 2019.2020 592 598,27 1 370 625,09

RAZEM 50 839 041,94 | 50 241 952,81 |
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ZOBOWIAZANIA
Lp. Wyszezegolnienie Salda (w zl) na
01.01.2021 r. 31.12.2021 r.
| 2 3 4
1. | Zobowigzania dlugoterminowe 69 042,62 164 847,23

2. | Zobowigzania z tyt. dostaw towarow i

ustug 8 817 250,63

9758 043,55

w tym: - Fundusz remontowy 3418 201,89 4 898 099,47

- Fundusz Sw. Socj. 101 375,85 60 010,74

3. | Rozliczenia miedzyokresowe 279 537,76 563 538,41
RAZEM 9165 831,01 10 486 429,19

Kwota zobowigzan dlugoterminowych w wysokosci
dotyczy kaucji na lokalach uzytkowych

Na zobowigzania z tyt. destaw i uslug w wysokosci
skladajg sie:

1) Zobowigzania w kwocie : .
w tym: - zob. z tyt. wody, c.0. c.w., energi¢, remont. wobec dostawcow
zewnetrznych
- nadplata z tyt. oplat eksploat. od lok. mieszk. i lok.
uzytkowych
- z pozost. tytutow m.in. UNIQA, wadia przetargowe
- kaucje budowlane-zwrot w okresie ponad 12 m-cy
2) Zobowigzanie z tyt. podatkow
3) Zobowigzanie z tyt. wkladéw dla spadkobiercow, oplat z tyt.
przeksztalcen gruntdéw na wlasno$é

4) Fundusze specjalne
w tym: - Fundusz remontowy
- ZFS8S8

Rozliczenia migdzyokresowe bierne w kwocie

1) Nadwyzka przychodéw nad kosztami na dziatalnosci eksploatacyjnej
2) Dotacja UE na place zabaw

3) Rozliczenie GSM 251 895,34 zt

164 847,23 7l

9 758 043,55 71

364479944 7l
2211101,29 z

1 054 872,69 71
11 932,78 z
366 892,68 zi
547 486.06 zi

607.914.54 7t
4958 110,21 zt
4 898 099,47 71

60 010,74 7t

563 538,41 zI

114 257,22 71
197 385.85 71
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AKTYWA TRWALE
(majatek trwaly w zl)

Lp. Wyszcezegolnienie Stan na Stan na
01.01.2021 r. 31.12.2071 &,
i 2 3 4
. Wartosci niematerialno-prawne: 0 14 434,50
- oprogramowanie 0 14 434,50
IL. Rzeczowe aktywa trwale: 48 998 925,49 47 530 796,76
1) grunty wiasne i prawo wieczystego
Uzytkowania 28 044 402,76 27 735 088,63
2) budynki i budowle 20 626 598,10 19 516 499,37
3) urzadzenia techniczne 109 565,40 110 663,45
4) srodki transportowe 183 711,75 136 378,71
5) érodki trwate w budowie 13 745,68 17 049,15
6) inne 34 647 48 32 166.60
III. | Dlugoterminowe aktywa: 2.500,00
2.500,00
- finansowe (udzialy) 2.500.00 2.500,00
RAZEM I-111 49 015171,17 47 564 780,41

Zmniejszenie wartosci majatku Spoldzielni wynika z odpisow umorzeniowych i amortyzacyjnych

oraz wyodrebnien lokali mieszkalnych.

Spoldzielnia posiada pelne pokrycie majatku trwalego funduszem wlasnym. Wskaznik

kapitalu wiasnego do aktywow trwalych wynosi 1,6

AKTYWA OBROTOWE
(majatek obrotowy w zl)
Lp. Wyszezegdlnienie Stan na 01.01.2021 r. | Stanna 31.12.2021 r.
i E 3 I
L. Zapasy 10 195,27 15 087,11
|11, | Naleznosci 1 365 743,28 1 564 350,50
lIl. | Srodki pieniezne 8 648 456,33 10 036 753.43
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 965 306.90 1547 410,55
RAZEM 10 989 701,78 13163 601,59

Wielkos¢ srodkéw pienieznych na dzien 31.12.2021 r. wynosi 10 036 753,43 zI w tym na

lokatach 8 513 317,17 zt. Wskaznik plynnodci ogdlnej jako aktywa obrotowe do zobowigzan
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krotkoterminowych w wysokosei 1,35 wskazuje, ze Spoéldzielnia posiada pelng zdolnosé
platnicza. Powyzszy wskaznik oraz wskaznik pokrycia kapitalu wlasnego aktywami trwalymi
przedstawiajg sytuacj¢ ekonomiczno — finansowg jako dobrg. Nie wystepuje zagroZenie dla
kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym.

Kwotg 15 087,11 zl zapasow stanowia:

- materialy niewbudowane w pomieszczeniach

podrgcznych 15 087,11 z
W kwocie naleznoscei 1.569 550,50 zl ujeto:
- zaleglosci czynszowe od mieszkan 05222943 zt
- kwoty zasadzone od lok, Mieszkalnych 831 106,82 zt
- kwoty zasagdzone od lok. Uzytkowych 14 721,68 zi
- zaleglosci lokali uzytkowych, reklam i terendw 102 801,95 z!

- odpis aktualizacyjny:

lokale mieszkalne - 526 555,17 zt
lokale uzytkowe - 2 066,70 zt
- pozyczki ZFSS 51 200,00 zt
- VAT do odliczenia w okr. Przyszlym 53 519,95 zt
- inne 92 592.54 zt

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w kwocie 1 547 410.55 71 obejmujg:

- koszty ubezpieczen majatkowych Spoldzielni 43 094.40 zt
- prenumeraty czasopism na 2021 r. i inne 312357z
- inne rozliczenia miedzyokresowe 7 940,00 zt

- nadwyzka kosztow nad przychodami 2019, 202012021 r. + +1 493 252,58 zi

V. WINDYKACJA OPLAT

Zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2021 r. wynoszg
1 783 336,25 zk. W stosunku do stanu na koniec roku ubieglego zwigkszyly siec o kwote
276 461,15 zt.
. Wzrost zadluzenia spowodowany jest gtéwnie zmiang przepiséw, dotyczgcych dochodzenia
zaplaty naleznosci przed sadem (skuteczne doreczenie korespondencji sgdowe] dluznikowi tj.

doreczenie przez komornika sadowego lub ustanowienie kuratora).
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Ponadto zgodnie z obowigzujgcymi przepisami niemozliwym jest przesylanie do sadu akt
egzekucyjnych celem wyznaczenia terminu licytacji nieruchomosei.

Licytacji lokali mieszkalnych nie przeprowadza sie w czasie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii oraz 90 dni po jego zakonczeniu. Ponadto na wynik

zalegltosci wptlyneto rozliczenie za CO 1 CW za rok 2021.

W zalgezniku nr 2, do niniejszego sprawozdania, przedstawiono zaleglodci lokali

mieszkalnych na poszczegdlnych nieruchomosciach.

W 2021 r. splaty zadluzenia powyzej 4.000 z! dokonano w odniesieniu do nizej

wymienionych mieszkan:

1. ul. Malczewskiego 78 w kwocie 6 596.86 zl
2. ul. Koralowa 1 w kwocie 796561 #
3. ul. Stolarska 6 w kwocie 11 257,66 #
4. ul. Szara 7 w kwocie 59913.04 71
5. ul. Szafirowa 2 ‘ w kwocie 8927.16 71
6. ul. Szara 9 w kwocie 4.839,10 z4
7. ul. Rubinowa 9 w kwocie 7 070,00 =zt
8. ul. Skarpowa 25 w kwocie 4 068.90 zi

Eacznie w wysokosci 110 638,33 zI

Wskaznik zalegtosei liczony jako udzial procentowy lacznych zaleglosei w kwocie
wymiaru oplat w 2021 r. wynidst 6,66 co stanowi wzrost o 0,45w poréwnaniu do wielkosci na

dzien 31.12.2020 r.
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W poszczegolnych latach wskaznik ten ksztaltowat si¢ nastgpujgco:

data

wskaznik %-owy

kwota zaleglosci

31.12.2017
31.12.2018
31.12.2019
31.12.2020

31.12.2021

7.30
6,37
5,94
621

6,66

1.572 780,11 z
1338 657,92 zt
1297 805,88 zt
1 506 875,10 zl

1 783 336,25 zl

Powolana przez Zarzagd Komisja ds. windykacji naleznosci prowadzi

dzialania zmierzajgce do odzyskania naleznosci:

- wysylanie upomnien najpdzniej do 6 dnia nastgpnego miesigca,

- wysytanie wezwan do zaplaty po stwierdzeniu zalegloéci powyzej 2 m-cy,

roznorodne

- w przypadku nie dostosowania si¢ do powyzszych wezwan, osoby zadluzone

zapraszane sg na posiedzenia Komisji ds. windykacji naleznogci, na kiérych ustalane

sq zasady splaty zadluzenia. Udzielane sg rdwniez porady prawne, informuje sie o

warunkach uzyskania pomocy z MOPR (m. in. dodatki mieszkaniowe — w 2021 1. z tej

formy pomocy skorzystalo 910s6b).

Po wyczerpaniu powyzszych dziatan sprawy o zaleglosci kierowane sg na droge

postepowania sgdowego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku kieruje si¢ sprawe do

komornika o egzekucje naleznosci réwniez w wyniku sprzedazy mieszkania (licytacja).

Spoldzielnia kontynuuje wspolprace z Biurem Zamiany i Sprzedazy Nieruchomosci

»I'woj Dom™, celem ulatwienia zadtuzonym mieszkanicom zamiany lub sprzedazy mieszkania

1 tym samym splaty powstalego zadluzenia.

Bardzo trudno jest odzyska¢ naleznosci dot. mieszkan o nieuregulowanych sprawach

prawnych. Spotdzielnia wystgpuje do sadu o ustalenie spadkobiercow, jednak sprawy tocza

si¢ bardzo dlugo. Spoldzielnia nie ma wplywu na terminy wyznaczone przez sady.
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W roku 2021 wystano 7073 upomnien. . Na dzief 31.12.2021 roku z powddztwa Spéldzielni
w toku sg 38 sprawy o zaplate oplat za lokal mieszkalny i 7 spraw o stwierdzenic nabycia

spadku z wniosku GSM.

Zaleglosci lokali uzytkowych na dzien 31.12.2021 r. wynosza 102 801,95 =z

i zwiekszyly sie¢ w poréwnaniu do stanu na dzieri 31.12.2020 r. 0 kwote 34 513,65 zi.
W kwocie salda jest rozliczenie roczne CO oraz Il polrocza wody ziemnej i cieplej.
Do dnia 8.03.2022 roku znaczna czgsé zadluzenia zostala uregulowana na laczng kwote

80 366,98 zi.

W roku 2021 do najemcow lokali uzytkowych wystano:
18 wezwan do zaplaty,
12 przedsadowych wezwan do zaptaty,
135 potwierdzen sald wystawionych na dzien 30.11.2021r.
W celu zabezpieczenia naleznosci, co do ktorych istnieje zagroZenie niesciggalnosci,
Spoldzielnia tworzy odpis aktualizacyjny naleznosci. Na dzien 31.12.2021 r. wysokosé odpisu
wynosi 250 216,98 zl z tego:
- lokali mieszkalnych 105 007,73 zl
- lokali uzytkowych 145 209,25 zi

Kwota odpisu w danym roku stanowi pozostale koszty operacyjne.

VL. FUNDUSZ REMONTOWY

Dziatalnoé¢ Spotdzielni w okresie sprawozdawczym koncentrowala si¢ na realizacji zatozen
okreslonych w planie remontéw na 2021 rok. Glownym celem dziatania Zarzadu w 2021 roku
bylo utrzymanie zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym przy pelnej
dyscyplinie kosztéw utrzymania tych zasobow. Dbalo$¢ o stan zasobow przejawia sig
poprzez realizacje plandw remontow. W 2021 roku duze naklady finansowe przeznaczono
m.in. na :

e Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkaricow poprzez kontynuowanie likwidacji
piecykdow gazowych i montaz instalacji cieptej wody, ktorg wykonano w budynkach
przy ul. Diugie Ogrody 45,47,49, Zakopiariska 14,16,18,20 oraz rozpoczeto
w budynkach przy ul. Diamentowej 10,13,15 na tgczng kwote 659 312,18 zt.
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i

¢ Przeprowadzenie remontu chodnikow, drog dojazdowych oraz wykonanie
utwardzenia terenu pod miejsca postojowe, tj. przy ul. Stryjewskiego 31, Piaskowej
10, Koralowej 1, Zabi Kruk 11, Powstaficow Warszawskich 3, Skarpowe] 21,23,25,
Szara 27, na kwote 402 555,90 zt

e Malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Perfowej 6, Spadzistej 2,
Malczewskiego D,E, Szara 5A oraz rozpoczeto malowanie w budynku przy ul. Szara 7A
na kwote 894 703,65 zi.

e Remont pomieszczen zsypowych w budynkach przy ul. Siennickiej 4, Oginiskiego 16A,
Szara 27A na kwote 76 362,99 zi.

e Remont balkonodw i balustrad w budynkach przy ul. Zamkowej 2, Kolonia Zreby 16 na
kwote 100 068,87 zi.

e Remont posadzek na klatkach schodowych w budynku przy ul. Zalesie 10 na kwote
76 000,00 zt

e Docieplenie elewacji nadbudéwki w budynkach ( Watowa 38; Zabi Kruk 11) na kwote
82 338,90 z{

o Wymiana grzejnikéw w budynku ul. Malczewskiego 78 w klatkach G-H oraz

w pralniach i suszarniach C-H na kwote 33 800,61 zt

W celu zagwarantowania srodkow na utrzymanie zasoboéw w nalezytym stanie
technicznym, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoéldzielni zmuszona byla zwickszyé
odpis na fundusz remontowy w poszczegdlnych nieruchomosciach na rok 2021 rok,
Zarzgd podejmie dziatania pozwalajace wesprzec¢ fundusz remontowy.

W dniu 17.12.2020 roku Rada Nadzorcza Uchwala Nr 83/2020 zatwierdzita Plan kosztow
oraz stawki oplat za lokale mieszkalne na 2021 rok., w oparciu o prognozowany wzrost
kosztow, w tym energii elektrycznej, minimalnej placy, oplat za wywoz nieczystosci oraz
przewidziang inflacje wzorem lat ubieglych. Spoldzielnia przewiduje w kolejnych latach
dalsze dofinansowanie stawek eksploatacyjnych za lokale mieszkalne z nadwyzki

bilansowej.
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VII. PERSPEKTYWY I ZAMIERZENIA

W perspektywie nastepnych lat  przed Spoéldzielnia stojg  zadanie zwigzane
z unowoczesnieniem istniejgcej na naszych osiedlach infrastruktury oraz modernizacja
posiadanych nieruchomosci budynkowych. Rada Nadzorcza we wspolpracy z Zarzadem
i Radami Przedstawicieli Nieruchomosci zamierza przeprowadzi¢ niezbedne dzialania w tym
zakresie poprzez realizacj¢ nastepujacych dziatan:

e budowe nowych placow zabaw oraz sukcesywng modernizacje i wymiane elementdw
istniejacych placéw zabaw i elementéw matej architektury. W 2020r. zrealizowalismy place
zabaw przy wspotfinansowaniu ze srodkow UE oraz wybudowalismy z wiasnych srodkow
nowoczesny plac zabaw przy ul. Kartuskiej,

e prowadzenie prac w zakresie zagospodarowania terendw, ze szczegdlnym uwzglednieniem
budowy nowych miejsc postojowych, wymiany nawierzchni drogowych i na chodnikach oraz
poprawy estetyki otoczenia,

* w ramach poprawy komfortu zamieszkiwania, wymiana domofondw analogowych na
cyfrowe. Do kofica 2023 roku zaplanowano wymiane wszystkich instalacji domofonowych
w naszych zasobach,

¢ systematyczny remont posiadanych lokali uzytkowych i zwiekszenie dofinansowania lokali
mieszkalnych przychodami z lokali uzytkowych,

= kontynuowanie programu poprawy efektywnosci energetycznej — prowadzenie i wdrazanie
dziatarl prooszczednych i pozyskiwanie srodkdw z tzw. biatych certyfikatéw, zasilajgc fundusz
remontowy poszczegolnych nieruchomosci uczestniczgcych w programie. Na lata nastepne
zaplanowano remonty elewacji w budynku przy ul. Glebokiej 6, Mostek 26, Stryjewskiego 31
a takze ocieplenie i wymiana pokrycia wigib dachowych w budynkach przy ul. Stolarskiej
2,4,6,

e poprawa bezpieczenistwa mieszkarcow poprzez kontynuacje montazu instalacji cieplej wody
i likwidacje piecykow gazowych. W roku 2020 zmodernizowano instalacje w budynkach przy
ul. Zakopianskiej oraz ul. Diamentowej. W roku biezgcym zmodernizujemy instalacje
w budynku przy ul. Diugie Ogrody 45,47,49 oraz rozpoczeliSmy modernizacje Diamentowej
10,13,15,

e budowa i modernizacja altan smietnikowych, finansowanych w ramach dziatalnosci
eksploatacyjnej,

e ocena stanu technicznego déwigdw, przedstawienie wytypowanym budynkom propozycji
generalnej modernizacji déwigow, polegajgcej na wymianie kabiny na nowoczesng, wymianie
drzwi na automatyczne,

* opracowanie zaloZen programu montazu instalacji fotowoltaicznej PV, z przeznaczeniem na
uniezaleznienie sie od wzrostu cen energii elektrycznej w czesciach wspdlnych nieruchomosci
oraz umozliwienia w latach nastepnych montazu pomp ciepfa do produkcji cieptej wody
uzytkowej w celu obnizenia stawek za podgrzanie ciepltej wody dla poszczegdlnych
budynkow,

e obecnie trwa proces uregulowania stanu prawnego dziatek oraz budynku po byfej kotlowni
przy ul. Radunskie] 7. Po uregulowaniu sytuacji prawnej, nieruchomosc za zgodg Walnego
Zgromadzenia bedzie wystawiona na sprzedai. Srodki uzyskane z tego tytutu bedy mogly
wesprzec fundusze remontowe osiedli,

* opracowanie wieloletniego planu remontowego zasobow Spotfdzielni i wdrozenie
diugofalowej gospodarki remontowo inwestycyjnej,

e rozwoj systemu teleinformatycznego w celu umozliwienia mieszkaricom zafatwiania
wiekszosci spraw w Spotdzielni drogg elektroniczng,

¢ indywidualne opomiarowanie ciepta.



Celem nadrzednym Spoldzielni bedzie zaciesnianie wigzi spéldzielczych, dazenie do
racjonalnego poziomu kosztow oraz zwickszenia dostgpnosci budynkdw i ich infrastruktury
dla senioréw i 0s6b niepetnosprawnych.
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TESTAWIENIE WYNIKOW ZA 2021 ROK NA POSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCIACH GDANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.

LP. Wyszezegdlnicnie He plaE. Wynik na P:g:::::ﬂ Wplywy 2 Wplywy z | Dgdlem wynlk|  Wynik na Wynik na
nieruchemaosci cksploatacji nlisasad: pom.gosp. poZytkdw na eksploat, | energii clektr. d#wlgach Biske
certyfikaty
1|Diugie Ogr 45-49 1 4439,43 159,92 243,30 4 356,05 473,47
2|Elblgska 67 2 3927,26 114,32 627,60 128,26 3285,72 152,91
3|Glgboka & 3 4 290,63 201,62 615,84 3876,41 552,93 367,76
4|Hoza 5 4 299,51 174,31 442,65 5036,17 705,35
5|Mostek 26 5 7 753,42 209,14 546,86 7 455,70 119141 844,00
6| Siennicka 3.4 & 18 576,28 660,92 2 381,76 - 16855,44 1370,31 145,51
7|Stryjewskiego 31 7 9349,41 330,29 1423,52 1 553,81 & 702,37 576,23 138,35
8|Zalesie 10 B 81384,12 382,42 1368,32 7408,22 620,23 248,60
Diament.2-
9|15.Rad.10,19,Rub.2 4 9 38 381,57 1617,70 854,51 7111,38 36933,48 11376,23
10| Gran.Koral.Perl.Plask. i0 97 310,15 3 258,35 7 523,56 93 044,94 12 050,04 472993 10813,14
Rad 27-42,Rub.1,3,
11|5.7,8,5zal Turk, 11 35541,93 1738,01 5191,73 19 242,43 12 845,78 7537,92
RAZEM 081 - 198 00,28 4 786,16
234 293,81 8 862,00 21 319,66 23 035,88 - 36507,00 §44,00 10813,14
12|Rajska 14 3 9009,30 143,95 275,59 828139 403,73 230,78
13|Spadzista 2-10 32 47 437,80 1317,31 292346 5803,87 |- 40027,88 |- A4723,865 2 618,35
14[Stolarska 2 33 4 529,19 162,11 572,82 - 411848 396,05
15| Stolarska 4 24 4781,36 156,02 502,58 4434,80 830,00
16|Stolarska 8 35 4 787,41 166,38 78,00 4875,78 629,17
17|Walowa 38 38 5051,19 203,08 1 288,01 3966,26 213,10 163,42
18|Zamkowa 2 37 5 394,57 154,14 822,33 475638 |- 128,88 -
19| Zabi Kruk 11 8 7149,49 164,17 531,32 - 6782,34 366,74 136,37
20|Karluska 17-18 23 28 483,72 430,20 227227 14848,19 |- 1179346 267,20 4910,10
21|Powsl Warsz.3 a0 39 179,56 526,43 3131,45 629,15 37 203,69 1115,89 496,15
22|Skarpowa 20,22,24,26 a1 10 889,09 454,63 432,02 10911,70 886,27
23|Skarpowa 21,23,25 42 21 857,50 316,05 1 864,64 10162,28 10 146,63 1084,09
24|Zakoplafska 14-20 43 24 125,67 551,58 1 858,49 438,28 22 420,48 3 689,15 2714,45
25|Kolania Zreby 15,16 a4 14 014,25 544,82 1457,60 13101,47 |- 189496
26|Malczewskiego 78 as 52042,46 1219,67 6974,13 13 336,23 33 951,77 4571,04 185413
27| Ogiriskiego,Szara 27 a6 23 673,44 702,04 432594 1 644,69 18 404,85 1527,55 |- 124582 4665,98
28|5zara 5,7,9 a7 108 242,45 157842 8 465,01 E571,60 |- 94 784,26 4261,43 4 649,21
AE LN G5 - 321 276,51 975,89 14 480,26
410 648,55 § 861,00 37 775,66 60 457,38 - - 24964,17 2153,92 4665,98
s 1+ 08 I - 520076,79 975,89 2226434
644 842,326 17 723,00 59 085,31 83 493,26 62 447,10 2997,92 15479,12
WYNIK/ parsaldo/ - 52007679 |- era7ial |- 1926642
cksploatacja 520076,79
en.alektr, 975,89 62 447,10
diwigi 2997,92 22 264,34
wynik na garatach 2 870,65 3542,63
6 844,46 607 330,86
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Gdariska Spotdzielnia Mieszkaniowa

Zestawieniz
zalegtosci czynszowych na dzier 31.12.2021 R.

) B llogé Kwota zaleglodei | Kwota zalaglosci Kwota zalegloci
L.P. Wyszczeabinienie nieruchomosci Nr nier. idticows iifaculs na dzier na dzler Wrrost +, spadek -| na m2 pow. L.
30.09.2021 r. 31.12.2021 v, zaleglosci mieszkalnych

1 2 2 4 5 8 7 8 9
1|Diugie Ogrady 45-49 1 1 646,10 37 13 148,23 16 881,70 3 733,47 10,26
2|Elblaska 67 2 1176,79 24 65 446,64 72 936,01 7 489,37 61,98
3|Gleboka 6 3 207532 48 9 005,00 11 541,00 2536,00 5,56
4|Hoza 5 4 1 845,76 45 7099,16 7 851,17 752,01 4,25
5|Mostek 26 5 2 152,80 51 35 550,18 34 404,32 -1 145,86 15,98
6| Siennicka 3,4 6 6 803,20 175 125 103,11 130 811,77 5 708,66 19,23
7| Stryjewskiego 31 7 3 399,80 83 34 976,07 44 441,97 9 465,90 13,07
g|Zalesie 10 8 4038,40 88 5 256,23 13 327,22 8 070,59 3,30
9| Diament.1-15,Rad. 10,19, Rub.2 4 9 16 651,70 450 | 156 222,57 164 736,78 §514,21 9,89

Granitowa 2,4,6 Koralowa \ S
10(1,2,3.Perlowa 24,6 Piaskowa 10 10 33 539,70 878 345 739,09 372 160,08 26420,99 11,10
Radunska 27-42 Rubinowa 1,3,

11(5,7,9,Szafirowa 1,2 Turkusowa 1,2 11 17 890,14 447 137 782,80 169 196,09 31 413,29 9,46

12| Garaze 1731,00 1379,14 -351,86 X
13 RAZEM OS] 91 220,71 Z331 937 060,08 1039 667,25 102 607,17 11,40
14|Rajska 14 31 1476,41 28 7247,52 6 494,91 752,61 4,40
15|Spadzista 2-10 32 13 515,97 351 45 473,80 39 313,03 -6 160,77 2,91
16| Stolarska 2 33 1 663,33 31 50 595,64 57 503,01 6507,37 34,57
17|Stolarska 4 34 1 600,75 30 2 369,47 2 013,16 -356,31 1,26
18|Stolarska 6 35 1707,11 42 3 065,84 3 887,40 821,56 2,28
19{Walowa 38 36 2 083,70 49 1535,40 3 919,15 2 383,75 1,88
20|Zamkowa 2 37 1889,29 35 8 256,40 11 950,29 3 693,89 6,33
21|Zabi Kruk 11 38 1 684,44 ag 1822,38 5 624,39 3 802,01 3,34
22|Kartuska 17-19 39 4 413,55 102 41 342,65 40 520,24 -822,41 9,18
23| Powst.Warsz.3 40 5 401,30 123 18 894,20 19 555,50 661,30 3,62
24|Skarpowa 20,22,24,26 41 4 664,64 111 65 408,16 52 756,89 -12 651,27 11,31
25|Skarpowa 21,23,25 a2 3 242,80 €0 16 762,29 24 113,39 7 351,10 7,44
26|Zakopianska 14-20 43 6 069,81 133 60 058,69 66 253,05 6194,36 10,92
27|Kolonia Zreby 15,16 44 5 590,00 110 2783,29 10 702,37 7 919,08 1,91
28|Malczewskiego 78 45 12 524,73 - 275 21039,85 38 449,66 17 409,81 3,07
| 25|Oginiskiego 16,5zara 27 46 7 203,12 141 #1380,94 87 430,26 £049,32 12,14
30|Szara 5,7.9 47 16 194,46 349 272 534,82 272 605,67 70,85 16,83

31|Garaze 1319,96 576,63 743,33 X
32 RAZEM OS5 1l 90 926,35 2013 702 291,30 743 669,00 41377,70 8,18
33 OS5 1+ 05 1l 182 147,06 1214 1639 351,38 1783 336,25 143 984,87 9,79

Gdarisk,11.04.2022 .,




