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I. ORGANIZACJA WEWNETRZNA SPOLDZIELNI

Struktura organizacyjna Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2019 rok zostata
zatwierdzona przez Rade Nadzorcza w dniu 25.10.2018r. W stosunku do struktury
organizacyjnej Gdanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza
na 2018 rok, ulega zwigkszeniu 0,75 etatu w biurze Zarzadu i zmniejszeniu o 10,5 etatu w
Administracjach.

Plan  zatrudnienia na 2019 rok zakltadal, =zatrudnienie $rednio roczne, ogdlem w
wysokoSci 62,75 etatow, w tym na stanowiskach robotniczych 32,5 etatu i na stanowiskach
nierobotniczych 30,25 etatu, a wigc w  poréwnaniu do 2018 roku plan zakladat
zmniejszenie  zatrudnienia ogélem o 9,75 ectatu. Zatwierdzajgc strukture i plan
zatrudnienia ~ w wersji przedloZzonej przez  Zarzad, Rada Nadzorcza  uznala, ze
jest prawidtowa pod wzgledem zalezno$ci i powigzan formalno — merytorycznych oraz, ze

obsada etatowa, zapewni prawidtowe zarzadzanie, oraz obstuge zasobow i cztonkow.

II. SPRAWY CZLONKOWSKOQO - MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2019 r. Spoéldzielnia zrzeszala ogotem 4.902 cztonkéw w tym:
L. czionkéw posiadajacych tytuly prawne
do lokali mieszkalnych 4.862
2. czlonkow posiadajacych garaze. 40

Ilo$¢ 0sob posiadajacych ustanowiong odrebna wiasnosé
nie bedacych czlonkami Spdtdzielni 115

Ilos¢ kandydatéw do przyjecia w poczet cztonkow 615

Na dzief 31.12.2019 r. pozostat w mocy | wyrok sgdowy o eksmisje, ze wskazaniem lokalu

socjalnego (ul. Granitowa 2).

Na dzien 31.12.2019 r. w toku postgpowania bylo 66 spraw w sadzie, w tym:
58 spraw o zapfate z lokali mieszkalnych,
8  spraw o stwierdzenie nabycia spadku.

Na dzien 31.12.2019 r. toczg sie 2 postgpowania sadowe przeciwko Spotdzielni:




- 0 odszkodowanie za zalanie mieszkania 1 garazu.

W roku 2019 zawarto 30 umow notarialnych o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci.

STRUKTURA LOKALI MIESZKALNYCH
w zasobach GSM wedlug stanu na dzief 31.12.2019 r.

Wyszczegolnienie AO-1 | AO-2 | Razem | % udziat poszczeg.
praw w ogolem
Lokal mieszkalny z prawem lokatorskim 29 6 35 0,81
Lokal mieszkalny z prawem wiasnosciowym 1.234 865 | 2.099 48,32
Lokal mieszkalny z prawem wyodrebnionej
wlasnosci 1.068 | 1.142 | 2.210 50,87
RAZEM 2331 | 2.013 | 4.344 100,00

Na dzien 31.12.2019 r. Spdtdzielnia posiada 210 garazy w tym:
62 garaze stanowigce odrgbng wlasnos¢

148 garazy o statusie wlasnosciowego prawa.

III. SYNTETYCZNA OCENA WYNIKOW DZIAEALNOSCI GSM ZA
2019 ROK
I. W roku 2019 Spoéidzielnia osiggneta wynik na dziatalnoSci eksploatacyjnej w

nieruchomogciach zarzadzanych przez Spotdzielnie w wysokosci 394.453,27 74, z tego:

nadwyzka przychodow nad kosztami — + 82.366,98 z1
nadwyzka kosztow na przychodami — -476.820,25 zt
w tym:

1.1 ujemny wynik na eksploatacji podstawowej

lokali mieszkalnych w wysokosci - 627.259,26 zt
1.2 dodatni wynik na energii elektr. w wysokosci +61.496,71 zt
1.3 dodatni wynik na dzwigach w wysokosci +11.370,83 zi
1.4 ujemny wynik na garazach w wysokosci - 1.549,74 zt

1.5 dodatni wynik z reklam oraz dzierzawy terenu
tzw. pozytkow z nieruchomos$ci wspolnej w wys. +114.246.,48 zt

1.6 dodatni wynik z najmu pomieszczefi gosp. +47.241,71 71



Na dziatalno$ci c.o. 1 c.w. w roku 2019 w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spoldzielnig osiggnigto:

przychody w wysoko$ci 9.507.549,97 z1

natomiast koszty wyniosty 7.889.475,67 zt

Roéznica miedzy przychodami a kosztami na 31.12.2019 r. stanowi kwotg;

1.618.074,30 zl 1 zostala rozliczona z mieszkancami w miesiacu styczniu 2020 r.

2. wynik netto na eksploatacji lokali uzvtkowych i pozostate] dziatalnoéci operacyinej w

wysokosci 592.598.27 7}
w tym:

1. dodatni wynik z najmu lokali uzytkowych

stanowiacych mienie Spotdzielni w wysoko$ci 402.177,27 zt

2. dodatni wynik z pozostalych przychodow i kosztow
( pozostatych przychodow i kosztow
operacyjnych oraz przychoddéw i kosztow
finansowych) w wysokosci 190.421,00 zt
Uzyskany przez Spotdzielnie wynik z pozostatej dziatalnosci w kwocie 592.598,27 zi
stanowi nadwyzke bilansowa, ktora bedzie przedstawiona do zatwierdzenia przez Walne

Zgromadzenie.

Zarzad Spotdzielni proponuje nadwyzke bilansows za rok 2019 przeznaczy¢ na:

- kwote 353.827,27 z1 - na pokrycie ujemnego wyniku rozliczenia kosztéw eksploatacji
nieruchomosci,

- kwote 189.469,52 zl - na dofinansowanie eksploatacji lokali mieszkalnych w latach
2020 -2021,

-kwote 40.000 z - na wymiane i montaz wodomierzy z radiowym odczytem,

- kwote 930148 =zt — na zwigkszenie funduszy remontowych nieruchomosci,
uczestniczacych w programie ,bialych certyfikatow”(lokali mieszkalnych lub
dzwigdw).

W zalgczniku nr 1, do niniejszego sprawozdania, przedstawiono zestawienie wynikow na

poszczegolnych nieruchomosciach.

Kwota 353.827,27 z} stanowi wynik na eksploatacji lokali mieszkalnych w/g ponizszego

wyliczenia:

1) Ujemny wynik na eksploatacji lokali mieszkalnych - 627.259,26 7t



2) Wynik na pozytkach nieruchomosci — przeznaczony

na pokrycie ujemnego wyniku na eksploatacji

3) Wrynik na najmie pomieszczen gospodarczych

4) Srodki z nadwyzki bilansowej za rok 2017

+114.246,48 z1

+47.241,71 zi
111.943,80 zt

Wynik na dzwigach, energii elektrycznej i garazach przechodzi do rozliczenia w roku

nastepnym.

Koszty dziatalnoéci operacyjnej Spotdzielni wg miejsc powstawania (w z1):

Lp. Wyszezegolnienie Wykonanie 2019 rok
kosztow roku 2018 Plan Wykonanie | % wykon.
1. | Koszty eksploatacji 8.321.236,89 | 9.347.773,00 | 8.710.468,64 93,18
podstaw. lokali mieszk.
2. | Koszty sfinansowane 331.740,61 - 491.736,43
nadw. bilans za rok 2018 X
3. | Koszty eksploatacji 763.166,33 744.516,00 935.936,13 125,71
podstaw. lokali uzytk.
4. | Koszty refaktur dot. 341.113,01 335.349,00 342.939,88 102,26
lokali uzytkowych i miesz.
5. | Koszty wymiany 138.893,86 - 184.418,23
wodomierzy X
6. | Koszty ,,pozytki, reklamy, 28.672,92 31.603,00 34.017,88 107,64
pom. gospod.”
7. | Koszty eksploatacji 56.529,67 57.358,00 54.632,42 95,25
podstaw. garazy
8. | Koszty domofonow 97.324,73 101.344,00 103.594,48 102,22
9. | Koszty dzwigdw 746.581,32 768.891.,00 748.823,54 97,39
10. | Koszty konserwacji 1.048.806,31 | 1.217.917,00 | 1.103.848,09 90,63
11. | Koszty c.0.1c.w. 7.824.590,99 | 8.560.424,00 | 7.889.475,67 92,16
12. | Koszty zimnej wody 3.017.683,63 | 3.019.712,00 | 3.035.951,64 100,54
13. | Koszty monitoringu 23.356.,45 27.635,00 23.376,06 84,59
OGOLEM 22.739.696,72 | 24.212.522,00 | 23.659.219,09 97,711
Koszty dziatalno$ci operacyjnej w uktadzie rodzajowym (w zi):
Lp. 2018 2019 Dynam.
Wyszczegolnienie kosztow kwota % Kwota %o 5:3
rodzajowych strukt. strukt. | x 100
1 2 3 4 5 6 7
1. | Amortyzacja 64.217,05 0,28 69.509,72 0,29 | 108,24
2. | Zuzycie materiatow i energii | 11.662.367,83 | 51,30 | 11.687.474,95 | 49,39 | 100,22
3. | Uslugi obce 2.215.186,27 9,74 | 2.809.840,18 | 11,88 126,84
4. | Wynagrodzenia 3.222.636,69 | 14,17 | 3.221.293,80 | 13,62 99,96
5. | Ubezp. spol. i inne $§wiad. 678.357,39 2,98 679.524,24 2,871 100,17




6. | Podatki i oplaty 868.631,29 3,82 872.299,30 3,69 | 10042
7. | Pozostale koszty 4.028.300,20 | 17,71 | 4.319.276,90 | 18,26 | 107,22
Razem 22.739.696,72 | 100,00 | 23.659.219,09 | 100,00 | 104,04
WPELYWY - plan i wykonanie wpltywow przedstawia ponizsza tabela (w z1):
Lp. Wyszczegllnienie Plan Wykonanie
roku 2019 roku 2019
1. | Optaty czynszowe z tyt. lokali mieszkalnych 9.755.575,00 9.940.737,45
2. | Opfaty z tyt. c.0. i c.w. (lokale mieszkalne) 8.560.424,00 7.889.475.67
3. | Opfaty za zimna wodg (lokale mieszkalne) 3.019.712,00 3.035.951,64
4. | Oplaty z tyt. eksploatacji dzwigow 768.891,00 760.194,37
5. | Optaty z tyt. domofonéw 101.344,00 103.582,81
6. | Optaty z tyt. monitoringu 27.635,00 23.469,12
7. | Wplywy z tyt. wynajmu lokali uzytkowych 1.362.908,00 1.432.451,40
8. | Wplywy z pozytkéw (pom. gosp.,dzierzawy, reklamy) 211.748,00 222.304,07
9. | Wplywy z tyt. garazy 57.358,00 53.082,68
10. | Pozostate wptywy i1 przychody finansowe 350.000,00 449.954,30
11. | Wpltywy z tyt. kosztow refakturowanych 335.349,00 342.939,88
RAZEM 24.550.944,00 24.254.143,39
FUNDUSZ REMONTOWY

Wplywy 1 wydatki funduszu remontowego w 2019 r. przedstawia ponizsza tabela (w z1):

Lp. Wyszczegodlnienie Kwota
1. | Stan funduszu remontowego (Bilans otwarcia) 2.354.849,29
2. | Odpis na remonty lokali mieszkalnych, garazy i domofonow 3.727.896,02
3. | Odpis na remonty dzwigoéw 468.028,20
4. | Nadwyzka bilansowa za 2018 r. (Uchwata WZ z 2019 r.) 138.753,54
6. | Razem wplywy 6.689.527,05
7. | Remonty lokali mieszkalnych (zasobéw mieszkaniowych) 3.862.064,64
8. | Remonty dzwigow 293.605,04
9. | Remont lokali wlasnych 42.723,26
10. | Razem wydatki 4.198.392,94
1. | Stan funduszu remontowego (poz. 6 — poz. 10) 2.491.134,11




IV. ANALIZA FINANSOWA

Stan finansowy majatku Spoldzielni charakteryzuja

podstawowe dane na dzien

31.12.2019.
FUNDUSZE WELASNE
Saldo (w z}) na
Lp. | Konto | Wyszczegdlnienie funduszy
01.01.2019r. 31.12.2019r.
1 2 5 4 5
1 801 | Fundusz udzialowy 222.507,54
2. 802 | Fundusz zasobowy Spotdzielni 30.371.382,56 | 29.851.914,87
3. 804 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 264.434,04 246.557,58
4 805 | Fundusz wktadéw budowlanych 27.030.510,06 | 25.634.189,71
5 806 | Fundusz wktadow - gruntow 485.205,81 477.903,51
6 807 | Fundusz z aktualizacji §rodkow trwatych 4.664,25 4.664,25
nie nalezgcych do zasobow
mieszkaniowych
7. 808 | Fundusz zasoboéw mieszkaniowych 110.129,13 103.105,76
8. 809 | Fundusz aktualizacji zasobow
mieszkaniowych -5.937.26843 | -5.774.447,13
9. 860 | Wynik finansowy 749.917,00 592.598.27
RAZEM 53.078.974,42 | 51.358.994,36

W roku 2018 fundusz udziatowy zawarty byt w poz. 2 ,,fundusz zasobowy Spoétdzielni”. Na
skutek zmian do statutu Spotdzielni od dnia 19.07.2019 r. przywrécono fundusz udzialowy.

ZOBOWIAZANIA
Lp. Wyszczegolnienie Salda (w zl) na
01.01.2019 . 31122019 1,
1 2 3 4
1. | Zobowiazania dlugoterminowe 196.118,79 64.837,96
2. | Zobowiazania z tyt. dostaw towarow 1
ushug 7.096.090,03 8.993.176,79
w tym: - Fundusz remontowy 2.354.849,29 2.491.134,11
- Fundusz Sw. Soc;. 98.521,47 95.765,95
3. | Rozliczenia migdzyokresowe 133.099,92 99.277,61
RAZEM 7.425.308,74 9.157.292,36




Kwota zobowigzan dlugoterminowych w wysokosci 64.837,96 zi
dotyczy kaucji na lokalach uzytkowych

Na zobowigzania z tyt. dostaw i ushug w wysokosci 8.993.176,79 zk
sktadajg sie:

1) Zobowigzania w kwocie 4.487.060,74 =zt

wtym: - zob. z tyt. wody, c.o.
c.w., energi¢, remont. wobec dostawcow zewngtrznych 2.009.237,63 =1
- nadplata z tyt. oplat

eksploat. od lok. mieszk. 1 lok.uz. 1.985.447,67 7t
- z pozost. tytutow m.in. UNIQA 155.084,60 zt
wadia przetargowe
- kaucje budowlane-zwrot w okresie ponad 12 m-cy 337.290,84 zi
2) Zobowigzanie z tyt. podatkow 394.653.95 z1
3) Zobowiazanie z tyt. wkladow dla spadkobiercow, oplat z tyt.
przeksztalcen gruntow na wlasno$é 1.524.562,04 zt
4) Fundusze specjalne 2.586.900.06 zt
wtym: - Fundusz remontowy 2.491.134,11 zt
- ZFSS 95.765,95 zt
Rozliczenia miedzyokresowe bierne w kwocie 99.277,61 zi

1) Zgodnie z uchwatami WZ GSM Nr 3/2014, nr 6/2015, 5/2016, 5/2017, 6/2018 1 5/2019 na
zakup naktadek oraz realizacje systemu radiowego odczytu wodomierzy przeznaczono
kwote:

619.427,03 zi
Whptaty mieszkancow na wodomierze w latach 2017-2019 wyniosty 417.510,99 z1

W latach 2014-2018 r. wydatkowano kwote - 1.020.027.39 zi
Na dzien 31.12.2019 r. pozostata kwota 16.910,63 zt
2) Nadwyzka przychoddéw nad kosztami 82.366,98 zt

na dziatalno$ci eksploatacyjne;.

Rozliczenie $rodkéw przeznaczonych na dofinansowanie eksploatacji
lokali mieszkaniowych w latach 2018-2019

(Uchwata WZC Nr 6/2018). 135.951,84 zt
W 2018 r. 12019 r. wydatkowano na koszty wdrozenia RODO 24.008,04 z1
Przeznaczono na dofinansowanie GZM w 2019 r. 111.943,80 zt

AKTYWA TRWALE
(majatek trwaly w zl)
Lp. Wyszczegolnienie Stan na Stan na
01.01.2019r. 31.12.2019r.
7 2 3 4
L Wartosci niematerialno-prawne: 0 0
- oprogramowanie 0 0
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1L Rzeczowe aktywa trwale: 51.015.111.45 49.528.318,41
1) grunty wiasne 1 prawo wieczystego

uzytkowania 28.477.907,86 28.259.136,80

2) budynki i budowle 22.374.520,11 21.034.882,05

3) urzgdzenia techniczne 111.762,84 97.939,53

4) $rodki transportowe 41.836,40 129.456,67

5) inne 9.084,24 6.903,36

III. | Dhugoterminowe aktywa: 2.500,00 2.500,00

- finansowe (udzialy) 2.500,00 2.500,00

RAZEM I-I11 51.017.611,45 49.530.818,41

Zmniejszenie warto$ci majatku Spotdzielni wynika z odpiséw umorzeniowych 1 amortyzacyjnych

oraz wyodrebnien lokali mieszkalnych.

Spoldzielnia posiada pelne pokrycie majatku trwatego funduszem wiasnym. Wskaznik

kapitatu wlasnego do aktywow trwatych wynosi 1,04.

AKTYWA OBROTOWE
(majatek obrotowy w zl)
Lp. Wyszczegblnienie Stan na 01.01.2019r. | Stan na 31.12.2019r.
1 2 3 4
1 Zapasy 11.440,93 8.187,51
II. | Naleznosci 1.174.804.15 2.020.473,89
III. | Srodki pieniezne 7.759.343,72 8.548.009,83
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 541.082,91 408.797,08
RAZEM 9.486.671,71 10.985.468,31

Wielkos¢ Srodkéw pienigznych na dzien 31.12.2019 r. wynosi 8.548.009,83 zi w tym na
lokatach 7.675.897,61 zi. Wskaznik ptynnosci ogélnej jako aktywa obrotowe do zobowigzan
krotkoterminowych w wysokosci 1,22 wskazuje, ze Spoldzielnia posiada pelng zdolnos¢
platnicza. Powyzszy wskaznik oraz wskaznik pokrycia kapitatu wlasnego aktywami trwalymi
przedstawiaja sytuacje ekonomiczno — finansowa jako dobra. Nie wystepuje zagrozenie dla
kontynuowania dziatalno$ci w roku nastepnym.

Kwote 8.187,51 zl zapasow stanowia:

- materiaty niewbudowane w pomieszczeniach

podrecznych 8.187,51 zt

W kwocie naleznosci 2.020.473,89 zt ujeto:
- zalegloéci czynszowe od mieszkan 426.008,57 zt

- kwoty zasadzone od lok. mieszkalnych 869.463,68 zt
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- kwoty zasgdzone od lok. uzytkowych 147.321,25 zt
- zalegtosci lokali uzytkowych,
reklam 1 terenow 140.275,20 zt
- odpis aktualizacyjny:
lokale mieszkalne -497.277,19 zt
lokale uzytkowe - 143.664,67 zt
- pozyczki ZFSS 41.400,00 zt
- VAT do odliczenia w okr. przysztym 59.087,98 zt
- Podatek doch. od 0s6b prawnych 44.678,00 zt
- rozrachunki z tyt. przeksztalcenia
wieczystego uzytkowania we wiasnos¢ 917.567,64 zt
- inne 15.613,43 zt

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w kwocie 408.797.08 zt obejmuja:

- koszty ubezpieczen majatkowych Spoldzielni 35.714,04 zt
- prenumeraty czasopism na 2020 r. 1 inne 8.206,59 zt

- nadwyzka kosztow nad przychodami 2019 r.  + 364.876,45 zt

V. WINDYKACJA OPELAT

Zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2019 1. wynosza
1.297.805,88 zi. W stosunku do stanu na koniec roku ubiegltego zmniejszyly si¢ o kwote
40.852,04 zt. Zmniejszyta sie rowniez ilo$¢ 0s6b zadluzonych z 245 do 242.

W zalgczniku nr 2, do niniejszego sprawozdania, przedstawiono zaleglosci lokali

mieszkalnych na poszczegdlnych nieruchomosciach.

W 2019 r. splaty zadhuzenia powyzej 5.000 zl dokonano w odniesieniu do nizej

wymienionych mieszkan:

1. ul. Diamentowa 3 5.510,91 zt
2. ul. Spadzista 10 23431,43 zt
3. ul. Koralowa 2 15.127,04 zt
4. ul. Walowa 38 11.269,77 7
5. ul. Rubinowa 2 6.683,31 zt

6. ul. Kolonia Zreby 16 6.889,36 zt



7. ul. DL Ogrody 49
8. ul. Rubinowa 3
0. ul. Szafirowa |
10. ul. Spadzista 4
11. ul. Rubinowa 4

12. ul. Raduniska 27
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11.853,50 z1
11.170,13 zt
12.776,95 z1
23.280,67 zt
16.436,06 zt

21.882,63 zt

Lacznie w wysokosci 166.311,76 z1

Wskaznik zaleglo$ci liczony jako udzial procentowy facznych zaleglosci w kwocie

wymiaru optat w 2019r. wyniost 5,94 co stanowi spadek o 0,43 w poréwnaniu do wielkosci

na dzien 31.12.2018r.

W poszczegolnych latach wskaznik ten ksztaltowat si¢ nastepujaco:

data wskaznik %-owy kwota zaleglosci
31.12:2016 7,55 1.641.057,44 zt
31.12.2017 7,30 1.572.780,11 z1
31.12.2018 6,37 1.338.657,92 zt
31.12.2019 5,94 1.297.805,88 zt

Powotana przez Zarzad Komisja ds. windykacji nalezno$ci prowadzi roznorodne

dziatania zmierzajace do odzyskania naleznosci:

- wysylanie upomnien najpozniej do 6 dnia nastgpnego miesigca,

- wysytanie wezwan do zaplaty po stwierdzeniu zalegltosci powyzej 2 m-cy,

- w przypadku nie dostosowania si¢ do powyzszych wezwan, osoby zadtuzone

zapraszane sa na posiedzenia Komisji ds. windykacji naleznosci, na ktorych ustalane

sg zasady sptaty zadhuzenia. Udzielane sa rowniez porady prawne, informuje si¢ 0

warunkach uzyskania pomocy z MOPR (m. in. dodatki mieszkaniowe — w 2019r. z tej

formy pomocy skorzystato 98 osob).
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Po wyczerpaniu powyzszych dzialan sprawy o zaleglosci kierowane sg na droge
postgpowania sadowego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku kieruje sie sprawe do

komornika o egzekucje naleznosci réwniez w wyniku sprzedazy mieszkania (licytacja).

Spotdzielnia kontynuuje wspolprace z Biurem Zamiany i Sprzedazy Nieruchomosci
,» Two] Dom”, celem utatwienia zadtuzonym mieszkancom zamiany lub sprzedazy mieszkania

1 tym samym sptaty powstatego zadtuzenia.

Bardzo trudno jest odzyska¢ nalezno$ci dot. mieszkan o nieuregulowanych sprawach
prawnych. Spotdzielnia wystepuje do sadu o ustalenie spadkobiercow, jednak sprawy tocza
si¢ bardzo dlugo. Spoldzielnia nie ma wplywu na terminy wyznaczone przez sady.

W roku 2019 wystano 7.504 upomnien, do sadu skierowano 61 spraw.

Zalegloéci lokali uzytkowych na dzien 31.12.2019r. wynosza 287.596,45 zt 1
zmniejszyly sie¢ w porownaniu do stanu na dzien 31.12.2018 r. o kwote 47.675,63 zl.
Na powyzsza kwote sklada sie:

- zadhuzenie biezace w wysokoscei 140.275,20 zt
w tym faktury z terminem platnosci w /2020 r. 50.924,96 zi
- zadtuzenie objete postepowaniem sagdowym 1 komorniczym 147.321,25 zt

Do dnia 21.02.2020 r. znaczna czg¢$¢ zadhizenia zostala uregulowana na 1gczna kwote
126.227,24 7. Po uwzglednieniu powyzszego zadluzenie wynosi 161.369,21,21 zt.
W roku 2019 do najemcow lokali uzytkowych wyslano:
198 wezwan do zaplaty,
41 przedsgdowych wezwan do zaplaty,
133 potwierdzen sald wystawionych na dzien 30.11.2019r.
W celu zabezpieczenia naleznoéci, co do ktorych istnieje zagrozenie nieSciagalnosci,
Spoéldzielnia tworzy odpis aktualizacyjny naleznosci. Na dzien 31.12.2019 r. wysokos¢ odpisu
wynosi 640.941,86 zt z tego:

- lokali mieszkalnych 497.277,19 zt

- lokali uzytkowych 143.664,67 z1

Kwota odpisu w danym roku stanowi pozostate koszty operacyjne.

V1. FUNDUSZ REMONTOWY

Dziatalno§¢ Spotdzielni w okresie sprawozdawczym koncentrowala sig na realizacji zatozen

okreslonych w planie remontow na 2019 rok.
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Glownym celem dziatania Zarzadu w 2019 roku byto utrzymanie zasobow mieszkaniowych w
nalezytym stanie technicznym przy pelnej dyscyplinie kosztow utrzymania tych zasobow.
Dbalo$¢ o stan zasobow przejawia sie poprzez peing realizacje planéw remontow. W 2019
roku duze naklady finansowe przeznaczono m.in. na:
e zapewnienie bezpieczefistwa mieszkancow poprzez kontynuowanie likwidacji
piecykéw gazowych i montaz instalacji cieptej wody, ktéra wykonano w 7 budynkach

(Gleboka 6; Diamentowa 4,5; Turkusowa 1,2; Rubinowa 1,3), na kwotg 746.749 z1,

e przeprowadzenie remontu chodnikéw, drog dojazdowych oraz wykonanie utwardzenia
terenu pod miejsca postojowe np. (Granitowa 2,4,6; Rubinowa 3,9; Spadzista 2,4,7,10;
Powstancow Warszawskich 3; Skarpowa 21; Zakopianska 16-18; Kolonia Zreby
15,16; Szara 5,7,9,27), na kwote okoto 810.195,00 zi,

e kontynuowanie 4-letniego okresu wymiany wodomierzy z radiowym odczytem w
lokalach mieszkalnych, w celu sprawnego rozliczania zuzycia wody i

maksymalnego obnizenia rdéznicy bilansowej wody,

e docieplenic stropodachéw wentylowanych (Koralowa 1,2,3; Granitowa 24,6,

Oginskiego 16; Szara 27), na kwote okoto 239.740 zl,

W cele zagwarantowania  $rodkéw na utrzymanie  zasobow w nalezytym stanie
technicznym, Zarzad Spotdzielni zmuszony byt zwigkszy¢ odpis na fundusz remontowy w
poszczegblnych nieruchomosciach, na 2020 rok, jednak  podejmuje szereg dziataf
pozwalajacych wesprze¢ fundusz remontowy.

W dniu 19.12.2019 roku Rada Nadzorcza Uchwatg Nr 56/2019 zatwierdzita Plan kosztow
oraz stawki oplat za lokale mieszkalne na 2020 rok., w oparciu 0 prognozowany wzrost
kosztéw, w tym energii elektrycznej, minimalnej placy, optat za wywdz nieczystosci oraz
przewidywana inflacje. Spoldzielnia przewiduje w kolejnych latach dalsze dofinansowanie

stawek eksploatacyjnych za lokale mieszkalne znadwyzki bilansowe;.

VII. PERSPEKTYWY I ZAMIERZENIA

Wazne zadania i zalozenia na kolejny rok 2020 i lata nastgpne to utrzymanie zasobow i
mienia Spoidzielni w nalezytym stanie, gwarantujagcym bezpieczne uzytkowanie i dobra

jako$¢ zamieszkiwania, W powiazaniu z optymalizacjg kosztow utrzymania poprzez ;
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- uczestniczenie w programie rewitalizacji placéw zabaw i remontu elementow malej
architektury. W 2020 roku odbedzie si¢ realizacja tych zadan na kwote 323.400zt przy
udziale dotacji w kwocie 212.500z1 i $rodkow wilasnych w kwocie 110.900 z,

- systematyczng wymiang wodomierzy na nowe z odczytem radiowym — rok 2020 ostatnim
rokiem wymiany,

- prowadzenie prac w zakresie  zagospodarowania  terendéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem budowy nowych miejsc postojowych i poprawy estetyki otoczenia,

- w ramach poprawy komfortu zamieszkiwania, wymiana domofonéw analogowych (bardzo
awaryjnych), na cyfrowe,

- systematyczny remont posiadanych lokali uzytkowych 1 infrastruktury 1 zmiane stawek
czynszowych w celu maksymalizacji zyskoéw (obnizenie stawek czynszowych lokali
mieszkalnych),

- kontynuowanie programu poprawy efektywno$ci energetycznej — prowadzenie i
wdrazanie dzialan prooszezednych 1 pozyskiwanie $rodkéw z tzw. biatych certyfikatow,
zasilajac fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosei uczestniczacych w programie,
- poprawa bezpieczefistwa mieszkancow poprzez kontynuacje montazu instalacji cieptej
wody 1 likwidacje piecykdéw gazowych,

- budowa altan $mietnikowych, finansowanych w ramach dziatalnosci eksploatacyjnej
poszczegolnych nieruchomosci - 10 letnim odpisem amortyzacyjnym,

- poprawa estetyki elewacji - mycie, malowanie elewacji zabrudzonej (glony lub plesnie),

- opracowanie resursOw 1 oceny stanu technicznego dzwigéow w celu okreslenie terminu i
zakresu robot remontowych,

- docieplenie dachéw w konstrukcji stropodachéw pelnych oraz kontynuacja dziatan
polegajacych na wykonaniu izolacji przeciwwodnej $cian piwnicznych,

Ponadto Spoétdzielnia w 2020 roku, w celu uregulowania stanu prawnego dzialek oraz
budynku po bylej kottowni przy ul. Radunskiej 7, zamierza zakupi¢ od Gminy Miasta
czgs¢ gruntu pod budynkiem bytej kottowni. Po uregulowaniu sytuacji prawnej,
nieruchomoéé¢ za zgoda Walnego Zgromadzenia bedzie wystawiona na sprzedaz. Srodki

uzyskane ztego tytutu beda mogly wesprzec¢ fundusze remontowe osiedli.







Zatgcznik nr 1 do sprawozdania z dziatalnoéci GSM za 2019 r.

ZESTAWIENIE WYNIKOW ZA 2019 ROK NA NIERUCHOMOSCIACH
MIESZKANIOWYCH GDANSKIEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWE)

rozliczenie Wynik na
Ogdtem wynik na eksploatacji po
L.P. Wyszczegdlnienie nieruchomosci n:::r_ eksploat.lokali ;::ﬁi&fl dofinansowani
mieszkalnych wyniku 2017 u zzv;):r_;iku wynik na wynik na
) energii el. dZwigach
1,00{Diugie Ogr.45-49 1 -3747,11 1005,08 -2742,03 522,32
2,00|Elblgska 67 2 -2 689,67 715,78 -1973,89 556,34
3|Gteboka 6 3 -4 919,63 1280,55 -3639,08 79,01 -123,49
4|Hoza 5 4 -1228,19 1134,17 -94,02 727,77
5[Mostek 26 5 -3 771,46 1295,93 -2 475,53 319,17 28,22
6|Siennicka 3,4 6 -16 693,02 4179,29 -12513,73 982,74 276,78
7| Stryjewskiego 31 7 -6 864,76 2 059,31 -4 805,45 953,37 988,83
8|Zalesie 10 8 -9 776,90 2516,01 -7 260,89 69,74 -1264,26
S|Diament.2-15,Rad.10,19,Rub.2 4 9 -45 944,02 10 228,97 -35 715,05 6 143,37
10|Gran.Koral.Pert.Piask. 10 -104 396,89 20 768,75 -83 628,14 16 022,03 5 881,60
11|Rad.27-42,Rub.1,3,  5,7,9,Szaf.Turk. 11 -49 969,93 11013,12 -38 956,81 7 278,57 _
12|Razem -250 001,58 56 196,96 -193 804,62 33 654,43 5 787,68
12|Rajska 14 31 -4 063,75 807,70 -3 256,05 41,30
13{Spadzista 2-10 32 -31 743,05/ 8221,30 -23521,75 5325,75 -1559,36/
14|Stolarska 2 33 -3 356,43 911,80 -2 444,63 -288,76
15|Stolarska 4 34 -3646,51 1007,40 -2 639,11 572,62
16|Stolarska 6 35 -3890,09] 1021,30 -2 868,79 599,39
17|Watowa 38 36 -3 818,86 1245,10 -2 573,76 327,89 -490,93
18 Zamkowa 2 37 -4.129,72 1188,96 -2 940,76 72,76
19|Zabi Kruk 11 38 -3 785,62 1012,05 -2773,57 416,53 -470,83
20|Kartuska 17-19 39 -11 620,13 2720,31 -8 899,82 1731,35 901,09
21|Powst. Warsz.3 40| -12 431,99 3336,38 -9 095,61 1425,08 775,29
22|Skarpowa 20,22,24 26 41 -11 248,10 2 823,77 -8 424,33 1 064,36
23!Skarpowa 21,23,25 42 -8203,41 2040,75 -6162,66! 694,01
24|Zakopianska 14-20 43 -12 896,77 3729,9 -9 166,81 1309,97 356,62
25|Kolonia Zreby 15,16 44 -15 904,50 3399,19 ~12 505,31 1621,68
26|Malczewskiego 78 45 -28 799,11 7 756,59 -21 042,52 5027,15 -2 532,55
27|Oginskiego,Szara 27 46 -19 356,88 4 478,25 -14 878,63 2541,24 917,86
28|Szara 87,9 a7 -36 874,57 10 046,03 -26.828,54 5359,96 768596
Razem -215 769,49 55 746,84 -160 022,65 27 842,28 5583,15
Ogotem Spoldzielnia - 465 771,07 111943,80 - 353 827,27 61496,71 11 370,83

Rozliczenie wyniku Spotdzieini za 2019 r

Dziatalnosé Wynik ujemny Wynik dodatni | Wynik facznie
eksploatacja -465 771,07 -465 771,07
en. Elektryczna -288,76 61 785,47 61496,71
diwigi -6 441 42 17 812,25 11 370,83
wynik na garazach -4 319,00 2769,26 -1549,74
Razem -476 820,25 82 366,98 -394 453,27







Gdariska Spétdzielnia Mieszkaniowa

Zatacznik nr 2 do sprawozdania z dziatainosci GSM za 2019 r.

Zestawienie

zaleglosci czynszowych na dzier 31.12.2019r.

L.P. Wyszczegdlnienie nieruchomosci Nr nier. Pouv;;etzf:wh:ia mi!gzé:aﬁ KWD:ZZI;GE%WSCI Kwort\aa ?;;9;056! Warost +, spadek K:ao: zzalegioLéci
31.12.2018 31.12.2019 : pow. L.
- zalegtosci mieszkalnych

) 2 3 4 5 ] 7 8 9
1|Diugie Ogrody 45-49 1 1646,10 37 9 960,51 882,94 -9077,57 0,54
2|Elblaska 67 2 1176,79 24 48076,31 53 682,46 5 606,15 45,62
3| Gleboka 6 3 2075,32 48 3166,61 3 457,46 290,85 1,67
4|Hoza 5 4 1845,76 45 678,45 4294,85 3 616,40 2,33
5|Mostek 26 5 2152,80 51 7 218,76 6169,62 -1049,14 2,87
6|Siennicka 3,4 6 6 803,20 175 112 669,88 114 464,53 1794,65 16,83
7|Stryjewskiego 31 7 3 399,80 88 37 681,81 40 861,58 3179,77 12,02
g|Zalesie 10 8 4039,40 88 3 976,52 1628,67 -2347,85 0,40
9|Diament.1-15,Rad.10,19,Rub.2 4 9 16 651,70 450 97 566,98 97 942,38 375,40 5,88

Granitowa 2,4,6 Koralowa
10{1,2,3.Pertowa 2.4,6 Piaskowa 10 10 33 539,70 878 267 943,10 289 118,86 21175,76 8,62
Raduwiska 27-42 Rubincgwa 1,3,

11(5,7.9,Szafirowa 1,2 Turkusowa 1,2 11 17 890,14 447 176 220,54 125 745,79 -50 474,75 7,03

12|Garaze 1057,76 273,43 -784,33 X
13 RAZEM OS| 5122071 | 2331 766 217,23 738522,57 -27 694,66 8,10
14|Rajska 14 31 1476,41 28 1103,01 7 326,88 6 223,87 4,96
15|Spadzista 2-10 32 13 515,97 351 91818,75 64 782,12 -27 036,63 4,79
16|Stolarska 2 33 1663,33 31 29123,41 37 308,14 8184,73 22,43
17|Stolarska 4 34 1600,79 30 173011 1797,80 67,69 1,12
18|Stolarska 6 35 1707,11 42 2326,24 1832,72 -493,52 1,07
19|Watowa 38 36 2083,70 49 9222,17 1 586,86 -7 635,31 0,76
20|Zamkowa 2 37 1.889,29 35 3412,35 1975,64 -1 436,71 1,05
21|Zabi Kruk 11 38 1684,44 38 4 606,47 1661,27 -2.945,20 0,99
22{Kartuska 17-19 39 4413,95 102 11 569,81 21 381,89 9812,08 4,84
23|Powst.Warsz.3 40 5 401,30 128 3421,88 5 620,67 2198,79 1,04
24{Skarpowa 20,2224 26 41 4 664,64 111 37 404,98 39 960,01 2555,03 8,57
25|Skarpowa 21,23,25 42 3242,80 60 2072,76 422855 2 155,79 1,30
26|Zakopianska 14-20 43 6 069,81 133 32957,13 34 112,58 1155,45 5,62
27|Kolonia Zreby 15,16 44 5 590,00 110 19 044,71 5017,41 -14 027,30 0,90
28|Malczewskiego 78 45 12 524,73 275 22 756,78 14 526,22 -8 230,56 1,16
2910ginskiego 16,Szara 27 46 7203,12 141 84 495,13 75 652,85 -8842,28 10,50
30|Szara 5,7,9 a7 16 194,96 349 214 277,51 238 470,96 24 193,45 14,73

31|Garaze 1097,49 2 040,74 943,25 X
32 RAZEM 05 90 926,35 2013 572 440,69 559 283,31 -13157,38 6,15

Os1+0s1

33 182 147,06 4344 1338 657,92 1297 805,88 -40 852,04 7,13
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