SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI

RADY NADZORCZEJ

Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

za 2018 rok

Gdansk, maj 2019r.



. SPRAWY ORGANIZACYJNE.

. Zgodnie z ustawg Prawo spoéldzielcze 1 Statutem Spoldzielni, Rada Nadzorcza
sprawuje kontrole 1nadzér nad caloscig dziatalnosci Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 osdb, zgodnie z podzialem mandatow, wynikajacym z
postanowien Statutu Spotdzielni.

.Rok 2018 byt drugim rokiem dziatalno$ci Rady Nadzorczej w biezacej kadencji,
rozpoczete] w 2017 roku,

. Podzial funkcji w jedenastoosobowym sktadzie Rady byl nastepujacy:

- Przewodniczaca - Ewa NOWAK

- Z-ca Przewodniczacej - Dariusz WASIELEWSKI

- Sekretarz - Wojciech PORTALSKI

- Cztonek - Jan KAZIMIERCZYK
KOMISJA EKONOMICZNA

- Przewodniczaca - Aleksandra EABIENIEC

- Z-ca Przewodniczacej - Halina BOGDANOWICZ

- Sekretarz - Jan MALGORZEWICZ

- Cztonek - Dariusz WASIELEWSKI

- Cztonek - Wojciech PORTALSKI
KOMISJA TECHNICZNA

- Przewodniczacy - Zenon TYRAKOWSKI

- Z-ca Przewodniczacego - Stefan KLEINSZMIDT

- Sekretarz - Zbigniew WISNIEWSKI

- Cztonek - Czestaw KOCOT

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej przebiegata w sposob ciagly 1 bez zadnych zakiécen.
Plan pracy Rady Nadzorczej zostat w pelni zrealizowany.

Frekwencja cztonkow Rady Nadzorczej na posiedzeniach nie budzi zastrzezen.
Nigdy nie zdarzyto si¢, aby zabrakto quorum.

. Istotng rol¢ w podejmowaniu decyzji przez Rad¢ Nadzorcza pelnity state
Komisje problemowe.

W 2018 roku Komisja Ekonomiczna obradowata 6 razy, a Komisja Techniczna 5
razy.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia dziatalnos¢ obu Komisji. Wiedza fachowa,
wnikliwo$¢ 1 dociekliwos¢ poszczegdlnych cztonkow Komisji, pozwala
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szczegblowo analizowac 1 rozwigzywac wszystkie problemy, a przede wszystkim
sciS§le kontrolowa¢ najwazniejsze odcinki dziatalnosci Spoéldzielni oraz
podejmowac obiektywne wywazone 1 merytorycznie wlasciwe decyzje.

6. W zwigzku z RODO - rozporzadzeniem zawierajacym przepisy o ochronie osob
fizycznych, w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych oraz przepisy o
swobodnym przeptywie danych osobowych, Czlonkowie Rady Nadzorczej
uczestniczyli w szkoleniu w zakresie danych osobowych, ktore odbyto si¢ w dniu 12
wrzes$nia 2018roku.

II. DZIALALNOSC MERYTORYCZNA.

1. Zadania ustawowe 1 statutowe Rada Nadzorcza realizowala na plenarnych
posiedzeniach, ktoérych w 2018r. odbyto si¢ 12.
W toku swej dziatalno$ci Rada Nadzorcza, podj¢ta ogoétem 107 Uchwal, w tym:

o 73 dotyczace spraw finansowo — gospodarczych 1 techniczno —
eksploatacyjnych,

e 25 dotyczacych spraw organizacyjno-finansowych,

o 9 w sprawach organizacyjno-samorzadowych.

2. Zasadniczym obowigzkiem 1 uprawnieniem Rady Nadzorczej jest nadzor 1 kontrola
wszystkich dziedzin dziatalnosci Spotdzielni.
W roku 2018 podobnie jak w latach ubiegtych, Rada Nadzorcza systematycznie
analizowala koszty 1 wplywy, realizacj¢ planu finansowego oraz planu remontow,
kontrolowata gospodarke funduszami, zwtaszcza funduszem remontowym, $cigganie
nalezno$ci czynszowych od cztonkéw 1 najemcow lokali uzytkowych, a takze
realizacje przez Spotdzielni¢ praw cztonkow.
W celu przyblizenia zagadnien, ktérymi zajmowala si¢ Rada Nadzorcza, podajemy
chronologicznie najwazniejsze sprawy rozpatrywane na posiedzeniach w 2018 roku:

1. uchwalenie planu finansowo-gospodarczego GSM na 2018 rok,

2. kwartalna ocena realizacji planu 1 wynikéw dziatalnosci Spotdzielni,

3. uchwalanie regulaminéw normujacych rézne dziedziny dziatalnosci Spotdzielni
1 anekséw do tych regulamindw, w zwigzku z nowelizacja ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

4. przyjecie raportu biegtego rewidenta dotyczacego badania sprawozdania
finansowego Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2017 rok,

5. przyjecie porzadku obrad, sprawozdan Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz
projektow uchwat przedktadanych Walnemu Zgromadzeniu,

6. ocena pracy cztonkow Zarzadu Spotdzielni 1 sporzadzenie wniosku do Walnego
Zgromadzenia o udzielenie im absolutorium za 2017 rok,

7. omowienie przebiegu, uchwat 1 wnioskow Walnego Zgromadzenia,
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Kolejnymi tematami w pracy Rady Nadzorczej w 2018 roku byty:

8. zatwierdzenie struktury organizacyjnej i planu zatrudnienia na 2019 rok,

9. ustalenie zasad sporzadzenia, a nastgpnie uchwalenie planu osobowego i
bezosobowego funduszu ptac na 2019 rok,

10. uchwalenie planu kosztow dziatalnosci Spotdzielni oraz stawek opfat
czynszowych na 2019 rok dla lokali mieszkalnych, garazy 1 dzwigow,

11. zatwierdzenie rzeczowo-finansowych planéw remontéw na 2019 rok,

12. rozpatrywanie odwotan cztonkéw od decyzji Zarzadu oraz wnioskow Rad
Przedstawicieli Nieruchomos$ci 1 Zarzadu, nalezacych do kompetencji Rady
Nadzorcze;.

13. Uczestniczenie w lustracji ustawowej Spotdzielni.

W kazdy trzeci poniedziatek miesigca, wytaczajac miesigce lipiec 1 sierpien,

cztonkowie Rady Nadzorczej, petnili dyzury w siedzibie Spotdzielni.

III. SPRAWOZDANIE ROCZNE I SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci eksploatacyjno-finansowej za 2018 rok zostato

przyjete bez zastrzezen przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 28.03.2019r.

Podobnie jak w latach poprzednich odnotowano, bardzo poprawne wyniki

ekonomiczne:

- dziatalno$¢ Spoéldzielni ogdlem zamkneta si¢ nadwyzkg bilansowa w  wys.
749 917,00 z1, o podziale ktorej zdecyduje dzisiaj Walne Zgromadzenia,

- na centralnym ogrzewaniu i ciepte] wodzie osiggniety zostal dodatni wynik w wys.
1 645 323,18 zl, ktory rozliczono z cztonkami Spotdzielni w formie bonifikaty w
miesigcu lutym biezacego roku,

- analiza kosztow dziatalnosci Spotdzielni nie wykazata nieprawidtowosci; generalnie
koszty zostaly zrealizowane ponizej zalozen planowych, a przekroczenia planu w
niektorych kosztach szczegdtowych uznano za uzasadnione,

- nastgpit spadek zaleglosci czynszowych, ktéore na 31.12.2018r. wyniosty
1338 657,92 zt1 zmniejszyty si¢ o kwotg 234 122,19zt w stosunku do roku 2017,

- gospodarka remontowa przebiegata prawidlowo i1 zostata sfinansowana w pelni
wlasnymi $rodkami finansowymi,

- Rada Nadzorcza stwierdza, pelng dyscypling w realizacji planu zatrudnienia 1
funduszu ptlac.

Pozytywna ocen¢ dziatalno$ci Spoétdzielni zawiera opinia Stowarzyszenia
Ekspertow Ksiggowych 1 Podatkowych Sp. z o.0., ktéore zbadato sprawozdanie
finansowe Spotdzielni za 2018 rok.

Rada Nadzorcza poprzez Komisje Ekonomiczng przeanalizowata szczegdtowo
sprawozdanie finansowe i Uchwalg Nr 13/2019 z dnia 28.03.2019r. przyjeta je bez
uwag 1 zastrzezen.

W sporzadzonej opinii biegly rewident podkresla m.in., ze:
- sprawozdanie finansowe przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej 1
finansowej Spoldzielni na dzien 31 grudnia 2018r,
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- zostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo  prowadzonych ksiag
rachunkowych,
- jest zgodne co do formy 1 tresci z obowigzujacymi Spotdzielnie przepisami prawa i
postanowieniami Statutu Spotdzielni.

Biorac pod uwage powyzsze stwierdzenia 1 pozytywna ocen¢, Rada Nadzorcza wnosi
do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania rocznego z dzialalno$ci
Spotdzielni 1 sprawozdania finansowego za 2018 rok.

IV. OCENA PRACY CZ¥ ONKOW ZARZADU SPOL.DZIELNI.

Zadania swoje Rada Nadzorcza wykonuje w S$cistej wspdlpracy z Zarzadem
Spotdzielni, ktory uczestniczy we wszystkich posiedzeniach Rady i jej Komisjach
problemowych.

Wspotpraca ta przebiega prawidtowo 1 nie budzi zastrzezen. Uchwaty 1 ustalenia Rady
Nadzorczej realizowane sg terminowo 1 w pelnym zakresie.

Spoéltdzielnia posiada pelne zabezpieczenie finansowe biezacej dziatalnosci, nie zaciagga
kredytow, a swoje zobowigzania reguluje terminowo, bez zadnych op6znien.
Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, a przede wszystkim pozytywne wyniki
lustracji ustawowe] Spotdzielni za okres od 1.01.2015roku do 31.12.2017roku oraz
osiggnigte wyniki gospodarczo-finansowe, potwierdzajace  prawidlowos¢
funkcjonowania naszej Spotdzielni 1 jej dobrg, stabilng sytuacje finansowa, Rada
Nadzorcza zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia Gdanskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
o udzielenie cztonkom Zarzadu Spotdzielni absolutorium za 2018 rok w osobach:

1. Pana Wiestawa Kucharczyk - Prezesa Zarzadu
2. Pani Ireny Felczak - Zastepcy Prezesa ds. ekonomicznych

V. WSPOEPRACA Z RADAMI PRZEDSTAWICIELI NIERUCHOMOSCI.

Rada Nadzorcza stara si¢ utrzyma¢ w miar¢ biezacy kontakt z dzialajagcymi w
Spotdzielni Radami Przedstawicieli Nieruchomosci m.in. poprzez zapraszanie na
niektore posiedzenia przewodniczacych tych rad, udziat swoich cztonkéw w pracach
Rad Przedstawicieli Nieruchomosci, a takze zasigganie opinii tych organow przy
rozstrzyganiu niektorych spraw.

Istotnym wktadem w prowadzeniu racjonalnej 1 prawidtowej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest udziat przedstawicieli Rad Przedstawicieli Nieruchomosci w
Komisjach przetargowych na roboty remontowe.

Wspoélpraca z Radami  zapewnia przeplyw informacji 1 orientacj¢ w biezacych
sprawach dot. catoksztaltu dziatalno$ci Spotdzielni, jak tez probleméw wystepujacych
w poszczegolnych osiedlach.

Korzystajac z okazji, Rada Nadzorcza wyraza swoje podzigkowanie wszystkim
dziataczom za =zaangazowanie 1 wspOlprace przy rozwigzywaniu problemow
dotyczacych funkcjonowania naszych osiedli 1 Spotdzielni.



VI. WNIOSKI KONCOWE.

Majac na uwadze dalsze doskonalenie gospodarki Spotdzielni i systematyczng poprawe

warunkéw zamieszkania w osiedlach Spotdzielni, Rada Nadzorcza uwaza, ze
najwazniejszymi zadaniami w pracy Zarzadu i1 Rady Nadzorczej w najblizszej
przysztosci powinny byc¢:

1. systematyczna kontrola wptywow 1 kosztéw tak w skali catej Spotdzielni, jak tez w
poszczegolnych nieruchomosciach 1 state dazenie do racjonalizacji wydatkow,
szczegoblnie tych zaleznych od Spotdzielni,

2. zmniejszenie wskaznika zadtuzen czynszowych,

3. coroczne urealnianie odpisu na remonty, pobieranego w stawce czynszowe] w
poszczegolnych nieruchomosciach, co jest jedynym sposobem gromadzenia srodkoéw
finansowych niezbednych dla realizacji koniecznych robot remontowych w stale
starzejacych si¢ zasobach mieszkaniowych.

4. dazenie do obnizenia kosztow ogrzewania poprzez kontynuacje programu
poprawy efektywnos$ci energetycznej — promowanie 1 wdrazanie dziatan pro-
energooszczednych,
5. kontynuacja dziatan zmierzajacych do sprawnego rozliczania zuzycia wody,
dazenie do maksymalnego obnizenia rdznicy bilansowej wody, poprzez wymiang

wodomierzy wody cieptej 1 zimnej, na wodomierze z systemem radiowego odczytu.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg Spoldzielni dniu
25.04.2019r. do przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu.

SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACA RN

Wojciech PORTALSKI Ewa NOWAK



