Projekt Nr 2

UCHWALA Nr /2019

Walnego Zgromadzenia
Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
z dnia 23.05 i 30.05.2019 roku.

w sprawie: rozpatrzenia wnioskéw wynikajacych z protokoétu i oceny

polustracyjnej z lustracji ustawowej Gdanskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej.

Dziatajac na podstawie § 97 pkt 3 Statutu Spotdzielni, Walne Zgromadzenie, po zapoznaniu
si¢ z informacjg Zarzadu Spoétdzielni o lustracji ustawowe] przeprowadzone] w Gdanskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniach  od 3.09.2018 roku do 10.12.2018 roku, przez
Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie oraz realizacja
wnioskow polustracyjnych, postanawia, co nastepuje:

§1.

1. przyja¢ do akceptujacej wiadomosci zataczong do niniejszej Uchwaly informacj¢ Zarzadu o
o lustracji ustawowej, obejmujacej okres od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2017 roku,

2. przyjac do ciaglej realizacji wniosek Nr 112 w brzmieniu:

- kontynuowanie przewidzianych prawem dziatan w zakresie windykacji zaleglosci w
optatach za uzywanie lokali,

- ponawianie, az do skutku, dzialah okreSlonych w art. 6' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w celu zapewnienia pelnej realizacji  przepiséw  art. 62 Prawa
budowlanego, dotyczacych kontroli przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych oraz
instalacji gazowej w mieszkaniach.

§ 2.

Walne Zgromadzenie zobowiazuje Rad¢ Nadzorcza Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,
do stalego nadzoru nad ciagla realizacja w biezacej dziatalno$ci Spoétdzielni, wnioskow
polustracyjnych wymienionych w § 1 niniejszej Uchwaty.

§3.

Za przyjeciem Uchwaty glosowato cztonkow Spotdzielni,
przeciw Uchwale gltosowato cztonkow Spotdzielni,

wstrzymato si¢ od glosowania cztonkow Spotdzielni.



§ 4.

Uchwatla zostata podjeta jednomyslnie/zwykta wiekszoscig glosow.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem

§ 5.

Sekretarz
pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia z dnia 23.05.19r.

Sekretarz
drugiej czeSci
Walnego Zgromadzenia z dnia 30.05.19r.

Zalacznik — 1szt.

Informacja Zarzadu
o lustracji ustawowej GSM
i realizacji wnioskow polustracyjnych

Przewodniczacy
pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia z dnia 23.05.19r.

Przewodniczacy
drugiej czeSci
Walnego Zgromadzenia z dnia 30.05.19r.




Gdansk, dnia 8.04.2019r.

INFORMACJA

ZARZADU O LUSTRACJI USTAWOWEJ PRZEPROWADZONEJ
W GDANSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2018r.

Zgodnie z art. 91 § 1 ustawy z 16 wrze$nia 1982r. Prawo spdtdzielcze, kazda spotdzielnia
obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddac¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i1 rzetelnosci catosci jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej
lustracji.

Poniewaz poprzednia lustracja odbyla si¢ w Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za okres
od 1.01.2012r. do 31.12.2014r., kolejna miata miejsce w okresie od 3.09 -10.12.2018r.
Przeprowadzit ja lustrator Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP, a
badaniem objeto caloksztatt dziatalno$ci prowadzonej przez Spoéidzielnie w okresie od
1.01.2015r. do 31.12.2017r., z wyjatkiem badania bilansu, ktore corocznie przeprowadza
uprawniony do tego biegly rewident.

Z czynnosci lustracyjnych sporzadzono protokot, ktory zostal bez zastrzezen
podpisany przez Zarzad Spotdzielni i przyjety przez Rade Nadzorcza w dniu 13.12.2018r.

Na podstawie protokotu lustracji Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie sporzadzit i przestal Radzie Nadzorczej i Zarzadowi ocen¢ polustracyjna,
w ktorej stwierdzono m.in., ze:

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:

Organizacja Spotdzielni:
- statut Spotdzielni oraz wewngetrzny system normatywny (kompletno$¢ i  poprawnos¢
merytoryczna regulaminow),
- dziatalno$¢ organdéw Spotdzielni,
- struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.

1. Stan prawny gruntéw bedacych we witadaniu Spoétdzielni (i budynkéw z nimi zwigzanych
oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania).

2. Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
4. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

- nadzoér techniczny i ustalenie potrzeb remontowych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
dziatan energooszczednych,

- akumulacja $srodkéw finansowych na remonty,
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- tryb doboru wykonawcow robot remontowych, tres¢ zawartych umow i ich
realizacja.

5. Gospodarka finansowa:

- stan funduszow, wielko§¢ wolnych $rodkéw finansowych 1 sposob ich wykorzystania,
efektywnos$¢ zaangazowania finansowego Spotdzielni w zakup akcji lub udziatéw w innych
podmiotach gospodarczych,

- rozliczenie kosztéw ogdlnych Spotdzielni,

- obstluga sptaty kredytow mieszkaniowych,

- terminowos$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spotdzielni (podatki, ZUS, PFRON)),-
- rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.

6. Ocena realizacji przez Spotdzielni¢ obowigzkéw wynikajacych z ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowala badania sprawozdan finansowych Spoétdzielni w trybie art. 64
ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie przedtozonych
lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnien ztozonych przez cztonkéw Zarzadu i podlegtych im
pracownikom Spoéldzielni.

W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

statut i inne uregulowania wewnetrzne Spotdzielni,

— uchwaty i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzen,
— dokumenty czlonkowskie,

— dokumentacja dotyczaca robot remontowych,

— dokumenty finansowo-ksiggowe,

— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem merytorycznym w
ramach niniejszej lustracji.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktory tacznie z  listem
polustracyjnym stanowi integralng cato$¢. Protokdt lustracji zostat podpisany przez Zarzad
Spotdzielni bez zastrzezen 1 przyjety przez Rade Nadzorcza.

Gdanska Spotdzielnia Mieszkaniowa przestrzega obowiazku okre§lonego art. 91 § 1 Prawa
spotdzielczego albowiem poprzednia lustracja petna zostata przeprowadzona w dniach od
29.06.2015 r. do 28.09.2015 r. i obejmowata calo$¢ dziatania Spoldzielni w latach 2012-
2014. Na podstawie tych badan w liScie polustracyjnym z dnia 14.10.2015r. Zwiazek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP pozytywnie ocenit dziatalno$¢ Spotdzielni.
Ocena polustracyjna Zwigzku zostata przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu w dniach
24.05131.05.2016 roku.

W liscie polustracyjnym z dnia 19 grudnia 2018roku Zwigzek Rewizyjny stwierdzil, ze
niektore dziedziny dziatalno$ci Spotdzielni byly przedmiotem kontroli przeprowadzonych
przez wyspecjalizowane jednostki. Zalecenia pokontrolne zostaty zrealizowane.

W badanym okresie podstawg dziatania Spotdzielni byt Statut uchwalony i zarejestrowany w
2010 roku ze zmianami uchwalonymi w 2012 roku, 2015 roku i 2017 roku, ktére zostaty
zarejestrowane przez Sad. Obowigzujacy Statut spetnia wymogi ustawy — Prawo spotdzielcze
1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych obowigzujace od dnia 9 wrzesnia 2017 r. o
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zmianie ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy  —  Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze (Dz. U. z 25.08.2017 r. poz.
1596).
Spotdzielnia posiada wymagane Statutem oraz wynikajace z jej potrzeb normy wewnetrzne o
charakterze regulaminowym, a normy te zostaly uchwalone przez organy uprawnione. W
zwigzku ze zmianami wprowadzonymi ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy —
Prawo spotdzielcze, ktora weszta w zycie z dniem 9 wrzeénia 2017 r. — wewngetrzny system
normatywny Spotdzielni (regulaminy), wymagaja dokonania analizy pod katek zapewnienia
petnej zgodnosci regulacji wewnetrznych z aktualnym porzadkiem prawnym okre§lonym jej
przepisami.
W badanym okresie tj. 2015r., 2016r., 2017r., w Spoétdzielni funkcjonowaly wszystkie organy
wymienione w  Statucie tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza, Zarzad oraz Rady
Przedstawicieli Nieruchomos$ci. Lustracja nie wykazala uchybien 1 nieprawidtowosci
odnosnie czgstotliwosci, terminowosci 1 sposobu zwotania Walnych Zgromadzen, a takze w
przebiegu oraz w sposobie udokumentowania obrad tego organu; przede wszystkim uchwaty
podejmowane przez Walne Zgromadzenie byly zgodne z przyjetym porzadkiem obrad oraz
miescity si¢ w kompetencjach tego organu, okreslonych przepisami prawa i postanowieniami
Statutu.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz na podstawie listu
polustracyjnego, Zwiazek Rewizyjny stwierdzil, ze dziatalno§¢ w okresie objetym lustracja
tj. w okresie od 1.01.2015r. — 31.12.2017r. prowadzona byta prawidtlowo nie mniej jednak,
Zwigzek formutuje nastepujace wnioski:

1. kontynuowanie przewidzianych prawem dzialan w zakresie windykacji zaleglosci w
optatach za uiywanie lokali,

Wnhiosek przyjeto do ciaglej realizacji.

W celu wyegzekwowania nalezno$ci, Spoétdzielnia prowadzi dziatania zmierzajace do
odzyskania nalezno$ci;

- wysylanie upomnien najp6zniej do 6 dnia nastgpnego miesigca,
- wysylanie wezwan do zaplaty po stwierdzeniu zaleglo$ci powyzej 2 miesigcy,

- wzywanie dluznikéw na rozmowy indywidualne w celu zawarcia ugody,
- wzywanie dtuznikOw na rozmowy na posiedzenia Komisji windykacyjnej,

- wysylanie wezwan przedsadowych,
- kierowanie spraw dotyczacych dhuznikow na droge postepowania sgdowego,

- kierowanie do egzekucji komorniczych prawomocnych wyrokow sadowych.

2. ponawianie ai do skutku dziatan okreslonych w art. 6' ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w celu zapewnienia pelnej realizacji przepisow art. 62 Prawa
budowlanego, dotyczgcych kontroli przewodow wentylacyjnych i spalinowych oraz
instalacji gazowej w mieszkaniach.

Wnhiosek przyjeto do ciaglej realizacji.

W oparciu o przepisy art. 62 Prawa budowlanego, dotyczacymi kontroli przewodow
wentylacyjnych i spalinowych oraz w celu przeprowadzenia przegladow kominiarskich,
instalacji gazowej, instalacji elektrycznej, Spoétdzielnia:

- wysyla zawiadomienia do mieszkancéw o udostgpnienie lokalu w celu przeprowadzenia
wymaganych ustawa przegladow, az do skutku.
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- systematycznie monitoruje sprawy zwigzane z przeprowadzanymi przegladami oraz
podejmuje dziatania zmierzajace do niezwlocznego usuwania wad i usterek zapisanych w
protokotach z przegladow,
Dziatania te znajduja odzwierciedlenie, poprzez wpisy do ksigzki obiektu budowlanego
1 maja charakter ciagly, prowadzone s3 kazdorazowo po przeprowadzonych przegladach
budowlanych..

Na zakonczenie Zarzad Spotdzielni podkresla, ze wnioski polustracyjne beda realizowane, a
szczegotowe wskazowki przekazane przez lustratora bedg wdrazane 1 wykorzystywane w
toku biezacej dziatalnosci.

Otrzymuja:

1. Rada Nadzorcza GSM
2. Walne Zgromadzenie
3.a/a



