REGULAMIN

WNOSZENIA I ROZLICZEN Z TYTULU WKEADOW
MIESZKANIOWYCH | BUDOWLANYCH
w Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16.09.1982r. - Prawo spotdzielcze (tekst jednolity — Dz. U. Nr 188 poz.
1848 z 2003r. z poézniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
119/2003r., poz. 1116 z p6ézniejszymi zmianami).

3. Statut Spotdzielni.

I.  POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

1. Regulamin niniejszy, okre$la zasady rozliczen Spoldzielni, z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych, w zwiazku z:

1) wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu,
2) ustanowieniem nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spotdzielnie,
3) zmiang tytutu prawnego do lokalu.

2. Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roéznicy pomiedzy kosztami budowy

przypadajacymi na lokal cztonka Spoéldzielni, a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomoca ze
srodkdw publicznych (umorzen czesci kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu) lub z innych srodkow.
Jesli czgs¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu, osoba ubiegajgca si¢ o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu obowigzana jest
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jej
lokal.

3. Wkiadem budowlanym zwigzanym ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu,
jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy przypadajgca na lokal.
Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostatla sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca
si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu jest obowigzana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czg¢sci przypadajacej na jej lokal.
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§ 2.

Wartosci rynkowa lokalu, ustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego. Zleceniodawcg
wyceny wartosci rynkowej lokalu, jest:

1) Spotdzielnia - w przypadku wyceny lokali wolnych w sensie prawnym, pozostajacych
w dyspozycji Spétdzielni,

2) cztonek Spotdzielni - w przypadku zdania lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

- z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

Koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu, w kazdym przypadku, o jakim mowa w ust.1,
obcigzajg osobe uprawniong do otrzymania zwrotu wktadu.

Wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego, moze by¢ zakwestionowana tylko
w trybie okre§lonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Z kwoty wkiladu wyplacanej uprawnionym osobom, w zwigzku z wygasnieciem
spotdzielczego prawa do lokalu, Spotdzielnia potraca wszystkie wierzytelnosci
przystugujace jej wobec cztonka Spotdzielni oraz koszty zwigzane ze sprzedaza
mieszkania.

ROZLICZENIA ZWIAZANE 7 WYGASNIECIEM SPOLDZIELCZEGO
L OKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU

§3.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spoétdzielnia wyptlaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$s¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoéltdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 25 ust. 1 pkt 1 Statutu, w tym
w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $srodkow publicznych lub z innych
srodkow, potraca sie¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czgsci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 80 ust. 1
statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego, w zwigzku z wygasni¢ciem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, nastgpuje na dzien oproznienia lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 3, jest oproznienie lokalu i przekazanie go
Spotdzielni.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 35 ust. 1 i 2 Statutu wystepuja
osoby uprawnione, Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z
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tytutu przypadajacej n niego czeSci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty nalezno$ci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg
uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

6. Rozliczen, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie nie dokonuje sig¢, jezeli spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace obojgu malzonkom, przypadnie po $mierci
cztonka drugiemu maltzonkowi, w trybie okreslonym w art. 14 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Ewentualne roszczenie spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej im cze$ci wkiadu
mieszkaniowego, powinny by¢ kierowane do matzonka, ktory zachowal spéidzielcze
lokatorskie prawo do mieszkania.

7. Zasada wniesienia wkladu zwaloryzowanego wg wartosci rynkowej lokalu, nie dotyczy
osoby, ktorej prawo do lokalu wygasto, a ktora, w mysl § 24 Statutu, uzyskuje ponownie
spotdzielcze lokatorskie prawo do dotychczas zajmowanego lokalu.

Wktad mieszkaniowy ustala si¢ w wysokosci, wkladu naleznego z tytutu wygastego
prawa.

8. Spodtdzielnia zobowigzana jest zwroci¢ uprawnionemu wktad mieszkaniowy lub warto$¢
rynkowg lokalu nie p6zniej niz w ciggu 30 dni od daty ustanowienia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na rzecz uprawnionego czlonka Spotdzielni, a jezeli lokal
ten podlega zbyciu w drodze przetargu, nie pézniej niz w ciggu 30 dni od daty przetargu,
w wyniku ktorego zbyta lokal.

9. Osoba uprawniona, nie moze domagac si¢ wyptaty wktadu mieszkaniowego lub wartosci
rynkowej spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, przed zbyciem tego prawa, przez
Spotdzielnie w drodze przetargu.

10. W wypadku zamiany lokali mieszkalnych, do ktorych cztonkom przystuguja spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, wklady mieszkaniowe sa ustalane dla kazdego lokalu
odrgbnie, wedlug wartosci rynkowej lokalu. Warunkiem wyptaty naleznosci jest
wniesienie wymaganego wktadu, wedlug wartosci rynkowej, przez osobe uzyskujaca
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, zgodnie z § 69 ust. 4 Statutu Spotdzielni.

Z cztonkami Spoéldzielni, zamieniajagcymi lokale mieszkalne, Spotdzielnia zawiera umowy
o ustanowieniu spotdzielczych lokatorskich praw do lokali.

I11. ROZLICZENIA ZWIAZANE 7 WYGASNIECIEM SPOLDZIELCZEGO
WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.

§ 4.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
wypltaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Wartos¢ rynkowg lokalu ustala rzeczoznawca majatkowy, powotany przez Spotdzielnie,
na koszt osoby zainteresowane;.
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Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktérej przyshugiwato
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potrgca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Osoba obejmujaca dany lokal dokonuje wplaty kwoty ustalonej w wyniku przetargu.

Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany
w ust. 1 i 2, nic moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢, zgodnie
z postanowieniami statutu Spotdzielni.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej jest oproznienie lokalu, w trybie § 21 ust.1
Statutu.

Osoba uprawniona nie moze domagaé si¢ wyptaty wartosci rynkowej spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu przed zbyciem tego prawa przez Spoétdzielni¢ w drodze
przetargu.

Warto$¢ rynkowg ustala si¢ na dzien oproznienia lokalu.

W przypadku zbycia lub zamiany spoétdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu na
podstawie aktu notarialnego, warto$¢ lokalu figurujaca w ksiggach rachunkowych nie
ulega zmianie.

W ewidencji Spotdzielni rejestruje si¢ jedynie fakt zmiany zbywajacego na nabywajacego
prawo do lokalu.

IV. USTALANIE WKEADOW W ZWIAZKU Z USTANOWIENIEM NOWEGO

1.

TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU ODZYSKANEGO DO DYSPOZYCJI
SPOLDZIELNI.

§5.

Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktorego wygasto prawo
lokatorskie innej osoby, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego
osobie uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do splaty obcigzajacego ten lokal dtugu z tytutu
zaciagnigtego przez Spodtdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy tego lokalu
wraz z odsetkami.

W przypadku, gdy po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
ustanowienie nowego tytulu prawnego do danego lokalu nastgpuje na podstawie § 35
Statutu Spotdzielni na rzecz dzieci i innych osob bliskich zamieszkujacych z cztonkiem
w tym lokalu, osobie tej przepisuje si¢ wktad mieszkaniowy w kwocie réwnej wkltadowi
naleznemu z tytutu wygasnigcia prawa do tego lokalu, pod warunkiem, iz osoba ta
w terminie jednego roku od wygasniecia prawa do lokalu ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.



1.

2.
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Na poczet wymaganego wkladu mieszkaniowego zalicza si¢ tej osobie cze$§¢ wkladu
mieszkaniowego naleznego jej z tytulu wygasnigcia poprzedniego prawa do tego lokalu,
ktora przypadnie tej osobie w postgpowaniu spadkowym.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, 0 ktérych mowa w §
35 ust.3 Statutu, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu,
ustalong zgodnie z § 69 ust.1 i 2 Statutu.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktorego spotdzielcze
prawo do lokalu innej osoby wygasto, wnosi wktad budowlany w kwocie uzyskanej w
przetargu.

ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW_ PRZY ZMIANIE TYTULOW
PRAWNYCH DO LOKALL.

§ 6.

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wilasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1. sptaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
z budowsg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czes$ci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw
publicznych lub innych §rodkow — sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa.

Sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 80 ust. 1 statutu Spotdzielni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy o przeniesienie wiasnosci do lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksieggowym obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, w tym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w § 80 ust. 1
Statutu Spotdzielni.

Wynagrodzenie notariusza za 0ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wiasnosci do lokalu oraz koszty sgdowe w postgpowaniu
wieczysto ksiggowym, obcigzaja cztonka Spoéidzielni, na rzecz ktérego Spodidzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Przeniesienie wtasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasno$ci, nie wymaga
WYyCeny rzeczoznawcy.



6. W przypadku ustanowienia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, badz
przenoszenia wilasnosci lokalu na rzecz cztonka bedacego najemca lokalu uzytkowego
(w tym garazu), ktéry poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, uznaje si¢
za spelniony warunek wniesienia wymaganego wktadu budowlanego.

§7.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 22.11.2018r., Uchwatg
Nr /2018 i obowigzuje od dnia uchwalenia.

§ 8.

Z dniem wejécia w zycie Regulaminu wymienionego w § 7, traci moc obowigzujaca
Regulamin wnoszenia i rozliczen z tytutu wktadow mieszkaniowych i budowlanych w
Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni w dniu
16.02.2012r., Uchwatg Nr 7/2012.

Otrzymuja:

1x DE
1x ZGK
Ix FK
1x DC
1x DO



