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I. ORGANIZACJA WEWNETRZNA SPOEDZIELNI

Struktura organizacyjna Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2018 rok zostata
zatwierdzona przez Rade Nadzorcza w dniu 26.10.2017r. W stosunku do struktury
organizacyjnej Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zatwierdzonej przez Rade¢ Nadzorcza

w dniu 20.10.2016r. na 2017 rok, nie ulega zmianie.

Plan  zatrudnienia na 2018 rok zaktadal, zatrudnienie $rednio roczne, ogodtem w
wysokosci 72,5 etatu, w tym na stanowiskach robotniczych 43 etaty i na stanowiskach
nierobotniczych 29,5 etatu, a wigc w  poréwnaniu do 2017 roku plan zakladat
zmniejszenie zatrudnienia ogoétem o 0,6 etatu. Zatwierdzajac strukture¢ 1 plan zatrudnienia
w wersji przedlozonej przez Zarzad, Rada Nadzorcza uznala, ze jest prawidlowa
pod wzgledem zaleznos$ci 1 powigzan formalno — merytorycznych oraz, ze obsada etatowa,

zapewni prawidtowe zarzadzanie, oraz obstuge zasobow i cztonkow.

II. SPRAWY CZYONKOWSKIE

Na dzien 31.12.2018 r. Spotdzielnia zrzeszata ogdtem 4.909 cztonkéw w tym:

1. czionkoéw zamieszkatlych 4.871
2. cztonkow posiadajacych garaze,

a nie zamieszkatych w GSM 38
Ilo$¢ 0sob posiadajacych ustanowiong odrebng wiasnosé
nie bedacych cztonkami Spotdzielni 111
Ilo$¢ kandydatow do przyjecia w poczet cztonkow 615

W roku 2018 przyjeto 250 cztonkdéw, skreslonych zostato 265 cztonkéw zamieszkatych.
W roku 2017 zostala znowelizowana ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych, od
09.09.2017r. zmieniono zasady nabywania czlonkostwa. Obecnie czlonkostwo powstaje z
mocy prawa i przystuguje kazdej osobie zwigzanej relacja prawna ze Spotdzielniag. W
wigkszosci przypadkow cztonkami Spoéldzielni zostali wspotmatzonkowie cztonkow oraz
wszyscy wspotwlasciciele mieszkan, ktorym przystuguje lokatorskie lub wlasnosciowe

prawo. Na podstawie w/w zmian zostali wykresleni czlonkowie oczekujacy.



Na dzien 31.12.2018 r. pozostal do realizacji 1 wyrok sadowy o eksmisj¢, ze

wskazaniem lokalu socjalnego (ul. Granitowa 2).

W roku 2018 sad orzekt 25 prawomocnych orzeczen (nakazéw zaptaty 1 wyrokoéw) dot.
lokali mieszkalnych.
Na dzien 31.12.2018 r. w toku postgpowania byto 111 spraw w sadzie, w tym:
103 sprawy o zaptate z lokali mieszkalnych,
8  spraw o stwierdzenie nabycia spadku.

Na dzien 31.12.2018 r. nie toczy si¢ zadne postepowanie sadowe przeciwko Spotdzielni.

W roku 2018 wydano 12 zaswiadczen do zalozenia ksiegi wieczystej dla
wlasno$ciowego prawa do lokalu. Ogoétem ilos¢ zatozonych ksigg wieczystych wynosi 777.
Lacznie do 31.12.2018 r. ustanowiono 465 hipotek (412 dot. wlasnosciowego prawa do lokali,

53 dot. prawa odrebnej wtasnosci).

W roku 2018 zawarto 22 akty notarialne o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci, w
tym:
3 ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu,

19  ze spotdzielczym wilasnosciowym prawem do lokalu mieszkalnego.

Lacznie na dzien 31.12.2018 r. zostalo zawartych 2.241 uméw o ustanowienie prawa

odrebnej wlasnosci, z tego:

788 lokali ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu,
1393 lokali ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu,

60 garazy.

STRUKTURA LOKALI MIESZKALNYCH
w zasobach GSM wedlug stanu na dzien 31.12.2018 r.

Wyszczegdlnienie AO-1 | AO-2 | Razem | % udzial poszczeg.
praw w ogotem
Lokal mieszkalny z prawem lokatorskim 30 7 37 0,85
Lokal mieszkalny z prawem wlasnosciowym 1.247 879 | 2.126 48,94
Lokal mieszkalny z prawem wyodrebnionej




wlasnosci 1.054 | 1.127| 2.181 50,21

RAZEM 2331 | 2.013| 4.344 100,00

III. SYNTETYCZNA OCENA WYNIKOW DZIALALNOSCI GSM ZA

2018 ROK
I. W roku 2018 Spotdzielnia osiggneta wynik na dziatalnosci eksploatacyjne;,

w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie w wys. - 481.748.27 zt

nadwyzka przychodow nad kosztami — + 35.375,39 zt
nadwyzka kosztow na przychodami — -517.123,66 zt
w tym:

1.1 yjemny wynik na eksploatacji podstawowe;j

lokali mieszkalnych w wysokosci - 658.871,21 zt
1.2 dodatni wynik na domofonach w wysokosci 3.374,34 zt
1.3 dodatni wynik na energii elektr. w wysokosci 29.386,77 zt
1.4 yjemny wynik na dzwigach w wysoko$ci - 17.890,62 zt
1.5 yjemny wynik na garazach w wysokosci - 1.896,58 zt
1.6 dodatni wynik z reklam oraz dzierzawy terenu

tzw. pozytkOw z nieruchomosci wspodlnej w wys. 117.781,66 zt
1.7 dodatni wynik z najmu pomieszczen gosp. 46.367,37 zt

Na dziatalnosci c.0. i c.w. w roku 2018 w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spotdzielnie osiagnigto:

przychody w wysokosci 9.469.914,17 zt

natomiast koszty wyniosty 7.824.590,99 zt

Roéznica miedzy przychodami a kosztami na 31.12.2018 r. stanowi kwote;

1.645.323,18 zt i zostala rozliczona z mieszkancami w miesigcu lutym 2019 r.

2. wynik netto na eksploatacji lokali uzytkowych i pozostalej dzialalnosci operacyinej w

wysokosci 749.917.00 7t
w tym:

1. dodatni wynik z najmu lokali uzytkowych

stanowigcych mienie Spotdzielni w wysokosci 435.166,58 zt
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2. dodatni wynik z pozostatych przychodéw i kosztow
( pozostatych przychodow i kosztow
operacyjnych oraz przychodéw i kosztow
finansowych) w wysokosci 314.750,42 zt

Uzyskany przez Spoétdzielnie wynik z pozostatej dziatalnosci w kwocie 749.917,00 zi

stanowi nadwyzke bilansowa, ktora bedzie przedstawiona do zatwierdzenia przez Walne

Zgromadzenie.

Zarzad Spotdzielni proponuje nadwyzke bilansowa za rok 2018 przeznaczy¢ na:
- kwote 491.736,43 zt - na pokrycie ujemnego wyniku rozliczenia kosztow eksploatacji
nieruchomosci,

- kwotg 121.670,69 zt - na zwigkszenie funduszy remontowych nieruchomosci,

(lokali mieszkalnych lub dzwigow),

- kwote 119.427,03 zt

- na wymiang i montaz wodomierzy z radiowym odczytem,

- kwote 17.082,85 zl — na zwigkszenie funduszy remontowych nieruchomosci,

uczestniczacych w programie ,,biatych certyfikatow”(lokali mieszkalnych lub dzwigdéw)

Kwota 613.407,12 zt (491.736,43 zt + 121.670,69 zt) - wynikajaca z uwzglednionego

upustu w stawkach optat eksploatacyjnych (0,25z/m?/m-c w okresie 01-03/2018

10,30z/m?»/m-c w okresie 04-12/2018 r.) zostata podzielona wg powierzchni uzytkowej

mieszkan cztonkow Spotdzielni i pokryta niedobor na eksploatacji lokali mieszkalnych.

Jesli w danej nieruchomosci z rozliczenia eksploatacji powstata nadwyzka proponuje si¢

ja przeznaczy¢ na zasilenie funduszu remontowego.

Koszty dziatalno$ci operacyjnej Spotdzielni wg miejsc powstawania:

Lp. Wyszczegdlnienie Wykonanie 2018 rok
kosztow roku 2017 Plan Wykonanie | % wykon.
1. | Koszty eksploatacji
podstaw. lokali mieszk. 8.186.237,35 | 8.743.594,00 | 8.321.236,89 95,17
2. | Koszty sfinansowane
nadw. bilans za rok 2015 227.350,54 - 331.740,61 X
3. | Koszty eksploatacji
podstaw. lokali uzytk. 659.984,69 705.606,00 763.166,33 108,16
4. | Koszty refaktur dot.
lokali uzytkowych i miesz. 350.805,50 361.388,00 341.113,01 94,39
5. | Koszty wymiany
wodomierzy 94.198,90 - 138.893,86 X
6. | Koszty ,,pozytki, reklamy,
pom. gospod.” 27.056,11 31.262,00 28.672,92 91,72




7. | Koszty eksploatacji
podstaw. garazy 53.304,95 54.241,00 56.529,67 104,22
8. | Koszty domofonoéw 95.828,48 96.000,00 97.324,73 101,38
9. | Koszty dzwigdéw 739.787,85 742.416,00 746.581,32 100,56
10. | Koszty konserwacji 1.005.625,82 | 1.124.174,00 | 1.048.806,31 93,30
11. | Koszty c.0.1 c.w. 8.394.891,02 | 9.484.278,00 | 7.824.590,99 82,50
12. | Koszty zimnej wody 2.981.628,17 | 2.949.446,00 | 3.017.683,63 102,31
13. | Koszty monitoringu 23.406,17 23.500,00 23.356,45 99,39
OGOLEM 22.840.105,55 | 24.315.905,00 | 22.739.696,72 93,52
Koszty dziatalno$ci operacyjnej w uktadzie rodzajowym:
Lp. 2017 2018 Dynam.
Wyszczegdlnienie kosztoéw kwota % Kwota % 5:3
rodzajowych strukt. strukt. | x 100
1 2 3 4 5 6 7
1. | Amortyzacja 60.504,48 0,26 64.217,05 0,28 | 106,14
2. | Zuzycie materialow i energii | 12.233.546,84 | 53,57 | 11.662.367,83 | 51,29 95,33
3. | Ushugi obce 1.884.896,49 8,25 | 2.215.186,27 9,74 117,52
4. | Wynagrodzenia 3.173.391,59 | 13,89 | 3.222.636,69 | 14,17 | 101,55
5. | Ubezp. spot. i inne §wiad. 677.002,20 2,96 678.357,39 2,98 | 100,20
6. | Podatki i optaty 827.443,11 3,62 868.631,29 3,82 | 104,98
7. | Pozostate koszty 3.985.656,84 | 17,45| 4.028.300,20 | 17,72 101,07
Razem 22.842.441,55 | 100,00 | 22.739.696,72 | 100,00 99,55
WPLYWY - plan i wykonanie wpltywow przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Wyszczegblnienie Plan Wykonanie
roku 2018 roku 2018
1. | Optaty czynszowe z tyt. lokali mieszkalnych 9.060.589,00 9.228.072,56
2. | Optaty z tyt. c.o. i c.w. (lokale mieszkalne) 9.484.278,00 7.824.590,99
3. | Optaty za zimna wode (lokale mieszkalne) 2.949.446,00 3.017.683,63
4. | Optaty z tyt. eksploatacji dzwigdéw 742.416,00 728.690,70
5. | Optaty z tyt. domofonow 96.000,00 100.699,07
6. | Oplaty z tyt. monitoringu 23.500,00 23.469,12
7. | Wptywy z tyt. wynajmu lokali uzytkowych 1.276.119,00 1.300.408,91




8. | Wplywy z pozytkdéw (pom. gosp.,dzierzawy, reklamy) 209.715,00 220.449.,95
9. | Wplywy z tyt. garazy 54.241,00 54.633,09
10. | Pozostate wptywy i przychody finansowe 420.000,00 856.548,39
11. | Wptywy z tyt. kosztow refakturowanych 361.388,00 341.113,01
12. | Wptywy ze sprzedazy majatku - 369.700,00
RAZEM 24.677.692,00 24.066.059,42
FUNDUSZ REMONTOWY
Wplywy 1 wydatki funduszu remontowego w 2018 r. przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Wyszczegblnienie Kwota
1. | Stan funduszu remontowego (Bilans otwarcia) 2.895.961,89
2. | Odpis na remonty lokali mieszkalnych, garazy i domofonow 3.420.707,80
3. | Odpis na remonty dzwigoéw 466.576,20
4. | Nadwyzka bilansowa za 2017 r. (Uchwata WZ z 2018 r.) 366.127,20
6. | Razem wplywy 7.149.373,09
7. | Remonty lokali mieszkalnych 4.465.122,22
8. | Remonty dzwigow 190.897,71
9. | Remont lokali wlasnych 138.503,87
10. | Razem wydatki 4.794.523,80
11. | Stan funduszu remontowego (poz. 6 — poz. 10) 2.354.849,29

IV. ANALIZA FINANSOWA

Stan finansowy majatku Spoétdzielni charakteryzuja podstawowe dane na dzien

31.12.2018 r.
FUNDUSZE WLASNE
Saldo
Lp. | Konto | Wyszczegolnienie funduszy na na
01.01.2018t. 31.12.2018r.
1 2 3 4 5
1. 801 | Fundusz udzialowy 229.874,03 -
2. 802 | Fundusz zasobowy Spoéidzielni 30.596.639,27 30.371.382,56
3. 804 | Fundusz wktadow mieszkaniowych 303.110,51 264.434,04
4, 805 | Fundusz wktadow budowlanych 28.379.601,43 27.030.510,06




5. 806 | Fundusz wktadow - gruntéw 491.433,25 485.205,81
6. 807 | Fundusz z aktualizacji $srodkéw trwatych 4.664,25 4.664,25
nie nalezacych do zasobdéw
mieszkaniowych
7. 808 | Fundusz zasobow mieszkaniowych 126.444,05 110.129,13
8. 809 | Fundusz aktualizacji zasobow
mieszkaniowych -6.191.071,45| -5.937.268,43
9. 860 | Wynik finansowy 934.002,57 749.917,00
RAZEM 54.874.697,91 53.078.974,42
ZOBOWIAZANIA
Lp. Wyszczegdlnienie Salda na
01.01.2018 r. 31.12.2018 r.
1 2 3 4
1. [ Zobowigzania dlugoterminowe 183.116,40 196.118,79
Zobowiazania krotkoterminowe 7.020.811,62 7.096.090,03
w tym: - Fundusz remontowy 2.895.961,89 2.354.849,29
- Fundusz Sw. Sog;j. 93.774,33 98.521,47
3. | Rozliczenia miedzyokresowe 138.049,13 133.099,92
RAZEM 7.341.977,15 7.425.308,74

Kwota zobowiazan dlugoterminowych w wysokosci
dotyczy kaucji na lokalach uzytkowych, oraz kaucji na
zabezpieczenie robot remontowych.

Na zobowigzania krotkoterminowe w wysokosci

sktadajg sie:
1) Zobowigzania do 12 m-cy w kwocie
wtym: - zob. z tyt. wody, c.o.

c.w., energie, remont. wobec dostawcow zewnetrznych
- nadptata z tyt. optat

eksploat. od lok. mieszk. i lok.uz.
- z pozost. tytulow m.in. UNIQA

wadia przetargowe

2) Zobowiazanie z tyt. podatkow
3) Zobowiazanie z tyt. wktadow

dla spadkobiercéw, zwrot kaucji
4) Fundusze specjalne

wtym: - Fundusz remontowy 2.354.849,29 7t
- ZFSS 98.521,47 zt

Rozliczenia miedzyokresowe w kwocie

196.118,79 zi

7.096.090,03 zi

3.778.387,06 zt

1.837.525,10 zt

1.895.904,74 zt

44.957,22 7
360.039.34 zt

504.292.87 zt
2.453.370.76 zt

133.099,92 zi

1) Zgodnie z uchwatami WZ GSM Nr 3/2014, nr 6/2015, 5/2016, 5/2017 1 6/2018 na zakup
naktadek oraz realizacje systemu radiowego odczytu wodomierzy przeznaczono kwote:

Whtaty mieszkancéw na wodomierze w 2017r. 1 2018r. wyniosty

8

500.000,00 zt
233.092,76 zt




W latach 2014-2018 r. wydatkowano kwote - 725.957,92 zt
Na dzien 31.12.2018 r. pozostata kwota 7.134,84 zi.

2) Srodki przeznaczone na dofinansowanie eksploatacji
lokali mieszkaniowych w latach 2018-2019

(Uchwata WZC Nr 6/2018) 135.951,84 zt
W 2018 r. wydatkowano na koszty RODO - 9.986,76 zt
Pozostato 125.965,08 zt
AKTYWA TRWALE
(majatek trwaly)
Lp. Wyszczegdlnienie Stan na Stan na
01.01.2018t. 31.12.2018r.
1 2 3 4
L. Warto$ci niematerialno-prawne: 3.502,77 0
- oprogramowanie 3.502,77 0
11 Rzeczowe aktywa trwale: 52.630.007,66 51.015.111,45
1) grunty wlasne i prawo wieczystego
uzytkowania 28.848.161,50 28.477.907,86
2) budynki i budowle 23.602.893,64 22.374.520,11
3) urzadzenia techniczne 104.742,52 111.762,84
4) $rodki transportowe 74.210,00 41.836,40
5) inne - 9.084,24
ITII. | Dhlugoterminowe aktywa: 2.500,00 2.500,00
- finansowe (udziaty) 2.500,00 2.500,00
RAZEM I-111 52.636.010,43 51.017.611,45

Zmniejszenie wartosci majatku Spotdzielni wynika z odpisow umorzeniowych i amortyzacyjnych
oraz wyodrgbnien lokali mieszkalnych.
Spoldzielnia posiada pelne pokrycie majatku trwalego funduszem wilasnym. Wskaznik

kapitatu wtasnego do aktywow trwatych wynosi 1,04.

AKTYWA OBROTOWE
(majatek obrotowy)
Lp. Wyszczegdlnienie Stan na 01.01.2018r. | Stan na 31.12.2018t.
1 2 3 4
L. Zapasy 7.188,97 11.440,93
11. Naleznosci 1.586.157.27 1.174.804.15
III. | Srodki pieniezne 7.611.231,51 7.759.343,72
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia




miedzyokresowe

376.086,88

541.082,91

RAZEM

9.580.664,63

9.486.671,71

Wielkos$¢ srodkow pienieznych na dzien 31.12.2018 r. wynosi 7.759.343,72 zt. Wskaznik

ptynnosci ogolnej jako aktywa obrotowe do zobowigzan krotkoterminowych w wysokosci

1,34 wskazuje, ze Spotdzielnia posiada pelng zdolnos$¢ ptatnicza. Powyzszy wskaznik oraz

wskaznik pokrycia kapitalu wilasnego aktywami

trwalymi przedstawiaja sytuacje

ekonomiczno — finansowa jako dobra. Nie wystgpuje zagrozenie dla kontynuowania

dziatalnosci w roku nastepnym.
Kwote 11.440,93 zl zapas6w stanowia:

- materialy niewbudowane w magazynkach
podrecznych

W kwocie naleznosci 1.174.804,15 zt ujeto:
- zalegtosci czynszowe od mieszkan
- kwoty zasadzone od lok. mieszkalnych
- kwoty zasadzone od lok. uzytkowych

- zalegto$ci lokali uzytkowych,
reklam 1 terenow

- odpis aktualizujacy:
lokale mieszkalne
lokale uzytkowe
- pozyczki ZFSS
- VAT do odliczenia w okr. przysztym

- inne

11.440,93 zt

438.677,08 zt
899.980,84 zt
147.486,28 zi

187.788,80 zt

- 438.766,05 zt
- 143.664,67 zt
46.800,00 zt
17.679,51 zt
18.822,36 zt

Szczegdtowa analiza zadluzen od lokali mieszkalnych i uzytkowych jest przedstawiona

w dalszej czesci sprawozdania.

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w kwocie 541.082.91 zt obejmuja:

- koszty ubezpieczen majatkowych Spoétdzielni 32.755,01 zt

- prenumeraty czasopism na 2018 r. i inne 26.579,63 zt

- yjemny wynik na GZM - 481.748,27 zt

Zalegtosci w optatach za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2018 r. wynosza

1.338.657,92 zt. W stosunku do stanu na koniec roku ubieglego zmniejszyly si¢ o kwote

234.122,19 zt. Zmniejszyta si¢ rowniez ilo§¢ osob zadluzonych z 329 do 245.
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W 2018 r. sptaty zadluzenia powyzej 5.000 zt dokonano w odniesieniu do nizej

wymienionych mieszkan:

1. ul. Koralowa 2 9.311,00 zt
2. ul. Radunska 40 10.235,00 zt
3. ul. Koralowa 3 25.534,00 zt
4. ul. Malczewskiego 78 92.058,00 zt
5. ul. Mostek 26 82.509,00 zt
6. ul. Zalesie 10 11.067,00 zt
7. ul. Piaskowa 10 7.374,00 zt
8. ul. Granitowa 2 27.778,00 zt
9.ul. Dhugie Ogrody 49 19.007,00 zt
10. ul. Szara 5 11.936,00 zt
11.ul. Diamentowa 10 6.038,00 zt
12.ul. Piaskowa 10 25.513,00 zt
13. Gigboka 6 8.627,00 zt

Y.acznie w wysokosci 336.987,00 z1

Wskaznik zalegtosci liczony jako udzial procentowy tacznych zaleglosci w kwocie
wymiaru oplat w 2018 r. wyniost 6,37 %, co stanowi spadek o 0,93 % w poroéwnaniu do

wielkosci na dzien 31.12.2017 r.

W poszczeg6lnych latach wskaznik ten ksztaltowat si¢ nastgpujaco:

data wskaznik %-owy kwota zaleglo$ci
31.12.2015 7,82 1.669.005,03 zt
31.12.2016 7,55 1.641.057,44 zt
31.12.2017 7,30 1.572.780,11 zt
31.12.2018 6,37 1.338.657,92 zt

Powotana przez Zarzad Komisja ds. windykacji naleznosci prowadzi réznorodne

dziatania zmierzajace do odzyskania nalezno$ci:
- wysylanie upomnien najpdzniej do 6 dnia nastepnego miesigca,
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- wysylanie wezwan do zaplaty po stwierdzeniu zaleglos$ci powyzej 2 m-cy,

- w przypadku nie dostosowania si¢ do powyzszych wezwan, osoby zadluzone
zapraszane sg na posiedzenia Komisji ds. windykacji naleznosci, na ktorych ustalane
sg zasady sptaty zadluzenia. Udzielane sa réwniez porady prawne, informuje si¢ o
warunkach uzyskania pomocy z MOPR (m. in. dodatki mieszkaniowe — w 2018 1. z tej

formy pomocy skorzystato 116 osob).

Po wyczerpaniu powyzszych dziatan sprawy o zaleglosci kierowane sg na droge
postepowania sadowego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku kieruje si¢ sprawe do
komornika o egzekucje nalezno$ci réwniez w wyniku sprzedazy mieszkania (licytacja). W
roku 2018 Zarzad Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej podjat 5 decyzji o wszczgcie
egzekucji z nieruchomosci ( spoéidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub prawa

odrebnej wtasnosci).

Spoétdzielnia kontynuuje wspdiprace z Biurem Zamiany i Sprzedazy Nieruchomosci
»1w0j Dom”, celem utatwienia zadluzonym mieszkancom zamiany lub sprzedazy mieszkania

1 tym samym sptaty powstatego zadluzenia.

Bardzo trudno jest odzyska¢ nalezno$ci dot. mieszkan o nieuregulowanych sprawach
prawnych. Spoéldzielnia wystepuje do sadu o ustalenie spadkobiercow, jednak sprawy tocza
si¢ bardzo dlugo. Spotdzielnia nie ma wptywu na terminy wyznaczone przez sady.

W roku 2018 wystano 4.886 upomnien, do sagdu skierowano 81 spraw.

Zaleglosci lokali uzytkowych na dzien 31.12.2018 r. wynosza 335.275,08 zt 1 wzrosly
w porownaniu do stanu na dzien 31.12.2017 r. o kwote 32.358,69 zt.
Na powyzsza kwote sktada sig:
- zadtuzenie biezace w wysokosci 133.009,12 zt
- zadtuzenie objete postgpowaniem sagdowym 1 komorniczym 147.486,28 zt
- rozliczenie zuzycia za ,,media” (c.0., c.w., energia elektryczna)
za miesigc grudzien' 18 z terminem ptatno$ci w styczniu'19 54.779,68 zt
Do dnia 21.02.2019 r. znaczna cze$¢ zadluzenia zostala uregulowana na taczng kwote
151.215,65 zt. Po uwzglednieniu powyzszego zadluzenie wynosi 184.059,43 zt.
W roku 2018 do najemcow lokali uzytkowych wystano:

187 wezwan do zapflaty,
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32 przedsadowych wezwan do zaptaty,
132 potwierdzen sald wystawionych na dzien 30.11.2018 r.

W celu zabezpieczenia naleznosci, co do ktorych istnieje zagrozenie niesciggalnosci,
Spotdzielnia tworzy odpis aktualizacyjny nalezno$ci. Na dzien 31.12.2018 r. wysoko$¢ odpisu
wynosi 582.430,72 zt z tego:

- lokali mieszkalnych 438.766,05 zt

- lokali uzytkowych 143.664,67 zt

Kwota odpisu w danym roku stanowi pozostate koszty operacyjne.
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Gdariska Spétdzielnia Mieszkaniowa

Zatacznik do sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci GSM za 2018 1.

Zestawienie

zaleglosci czynszowych na dziei 31.12.2018r.

L.P. Wyszczegbinienie nieruchomosci Nr nier. sz;;ikm:wh:ia ml::i:a a Kwn;aaf:z';?ﬁhém KWO:: fiaz!ifll‘:nsm Wzrost +, spadek K::::;:szufci
PR SN — - zaleéfoéci mieszkalny.ch-
1 F] 3 4 5 6 7 8 9
1|Dlugie Ogrody 45-49 q. 1 646,10 37 17 632,58 9 960,51 -7672,07 6,05
2|Elblaska 67 2 1176,79 24 43 603,17 48 076,31 4 473,14 40,85
3|Gteboka 6 3 2075,32 48 11 947,00 3166,61 -8 780,39 1,53
4{Hoza 5 4 1845,76 45 3 669,99 678,45 -2991,54 0,37
5|Mostek 26 5 2152,80 51 79 402,71 7 218,76 -72183,95 3,35
6|Siennicka 3,4 6 6 803,20 175 102 369,40 112 669,88 10 300,48 16,56
7|Stryjewskiego 31 7 3 399,80 88 37 263,60 37 681,81 418,21 11,08
8| Zalesie 10 “ 8 4039,40 88 16 809,33 3976,52 -12832,81 0,98
9|Diament.1-15,Rad.10,19,Rub.2 4 9 16 651,70 450 105 468,07 34 732,96 -70735,11 2,09
Granitowa 2,4,6 Koralowa
10{1,2,3.Perfowa 2.,4,6 Piaskowa 10 10 33539,70 878 344 993,07 267 943,10 -77 049,97 7,99
Raduriska 27-42 Rubinowa 1,3,
1115,7,9,Szafirowa 1,2 Turkusowa 1,2 11 17 890,14 447 189 071,36 239 054,56 49 983,20 13,36
12|Garaze 1533,38 1057,76 -475,62 X
13 RAZEM 0S| 9122071 | 2331 953 763,66 76621723 | -187546,43 8,40
14|Rajska 14 31 1476,41 28 9195,03 1103,01 -8092,02 0,75
15|Spadzista 2-10 32 13 515,97 351 88 554,31 91 818,75 3 264,44 6,79
16|Stolarska 2 33 1663,33 31 22147,84 29 123,41 6 975,57 17,51
17|Stolarska 4 34 1600,79 30 2113,11 173011 -383,00 1,08
18|Stolarska 6 35 1707,11 42 819,07 2326,24 1507,17 1,36
19|Watowa 38 36 2083,70 49 13 977,94 9222,17 -4 755,77 4,43
20{Zamkowa 2 37 1889,29 35 4 960,98 3412,35 -1548,63 1,81
21|Zabi Kruk 11 38 1684,44 38 5477,53 4 606,47 -871,06 2,73
22|Kartuska 17-19 39 4413,95 102 7 800,56 11 569,81 3 769,25 2,62
23|Powst.Warsz.3 40 5401,30 128 8432,53 3421,88 -5 010,65 0,63
24|Skarpowa 20,22,24,26 41 4664,64 111 33521,69 37 404,98 3883,29 8,02
25|Skarpowa 21,23,25 42 3242,80 60 1861,70 2072,76 211,06 0,64
26|Zakopianiska 14-20 43 6 069,81 133 41 914,44 32 957,13 -8 957,31 5,43
27|Kolonia Zreby 15,16 44 5 590,00 110 9 650,10 19 044,71 9394,61 3,41
28|Malczewskiego 78 45 12524,73 275 91 424,50 22 756,78 -68 667,72 1,82
29|Oginskiego 16,Szara 27 46 7203,12 141 72092,43 84 495,13 12 402,70 11,73
30|Szara 5,7,9 47 16 194,96 349 204 280,78 214 277,51 9 996,73 13,23
31|Garaze 791,91 1097,49 305,58 X
32 RAZEM Call 90 926,35 2013 619 016,45 572 440,69 -46 575,76 6,30
oS I+ 0Ss 1
33 182 147,06 4344 1572780,11 | 1338657,92 -234122,19 7,35
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