SPRAWOZDANIE

7Z DZIALALNOSCI

RADY NADZORCZEJ

Gdanskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

za 2017 rok



Gdansk, maj 2018r.

I. SPRAWY ORGANIZACYJNE.

1. Zgodnie z ustawg Prawo spoéldzielcze 1 Statutem Spoéidzielni, Rada
Nadzorcza sprawuje  kontrole 1 nadzor nad catoscig dzialalnosci
Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 11 osob, zgodnie z podzialem mandatow,
wynikajacym z postanowien Statutu Spotdzielni.

3. W roku 2017 zakonczyta kadencj¢ poprzednia Rada Nadzorcza, wybrana
w 2014 roku, a rozpoczeta prace nowa Rada Nadzorcza wybrana przez
Walne Zgromadzenie Gdanskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w dniach 29.05, i
1.06.2017r., na kadencj¢ 2017-2020.

4. Podziatl funkcji w jedenastoosobowym sktadzie Rady byt nastepujacy:

- Przewodniczaca - Ewa NOWAK

- Z-ca Przewodniczacej - Dariusz WASIELEWSKI

- Sekretarz - Wojciech PORTALSKI

- Cztonek - Jan KAZIMIERCZYK
KOMISJA EKONOMICZNA

- Przewodniczaca - Aleksandra LABIENIEC

- Z-ca Przewodniczacej - Halina BOGDANOWICZ

- Sekretarz - Jan MALGORZEWICZ

- Cztonek - Dariusz WASIELEWSKI

- Cztonek - Wojciech PORTALSKI
KOMISJA TECHNICZNA

- Przewodniczacy - Zenon TYRAKOWSKI

- Z-ca Przewodniczacego - Stefan KLEINSZMIDT

- Sekretarz - Zbigniew WISNIEWSKI

- Cztonek - Czestaw KOCOT

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej przebiegata w sposob ciggly 1 bez zadnych
zaktocen.

Plan pracy Rady Nadzorczej zostat w pelni zrealizowany.

Frekwencja cztonkow Rady Nadzorczej na posiedzeniach nie budzi
zastrzezen. Nigdy nie zdarzylo sie, aby zabrakio quorum.



5.

II.

Istotng role w podejmowaniu decyzji przez Rade Nadzorcza pehnily state
Komisje problemowe.

W 2017r. Komisja Ekonomiczna 1 Komisja Techniczna
obradowaty na 6 posiedzeniach.

Rada Nadzorcza wysoko ocenia dziatalno$¢ obu Komisji. Wiedza fachowa,
wnikliwo$¢ 1 dociekliwo$¢ poszczegolnych cztonkow Komisji, pozwala
szczegotowo analizowaé 1 rozwigzywa¢ wszystkie problemy, a przede
wszystkim $cisle kontrolowa¢ najwazniejsze odcinki dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowaé obiektywne wywazone 1 merytorycznie
wlasciwe decyzje.

DZIALALNOSC MERYTORYCZNA.

. Zadania ustawowe 1 statutowe Rada Nadzorcza realizowala na plenarnych

posiedzeniach, ktérych w 2017r. odbyto si¢ 12.
W toku swej dziatalno$ci Rada Nadzorcza, podjeta ogotem 142 uchwaly,
w tym:

e 79 dotyczacych spraw finansowo — gospodarczych i techniczno —
eksploatacyjnych,

e 23 w sprawach zwigzanych z wykresleniem cztonkow ze Spoétdzielni
lub odroczeniem decyzji w sprawie wykreslenia,

e 22 dotyczace spraw organizacyjno-finansowych,

e 18 w sprawach organizacyjno-samorzadowych.

Zasadniczym obowigzkiem i1 uprawnieniem Rady Nadzorczej jest nadzor
1 kontrola wszystkich dziedzin dziatalnos$ci Spotdzielni.

W roku 2017, podobnie jak w latach ubieglych, Rada Nadzorcza
systematycznie analizowata koszty i wpltywy, realizacj¢ planu finansowego
oraz planu remontow, kontrolowata gospodarke funduszami, zwtaszcza
funduszem remontowym, $cigganie naleznosci czynszowych od czionkow i
najemcoOw lokali uzytkowych, a takze realizacj¢ przez Spodldzielnig¢ praw
cztonkow.

W celu przyblizenia zagadnien, ktorymi zajmowata si¢ Rada Nadzorcza,
podajemy chronologicznie najwazniejsze sprawy rozpatrywane na
posiedzeniach w 2017 roku:

1. uchwalenie planu finansowo-gospodarczego GSM na 2017 rok,
wyrazenie zgody na przystgpienie do otwartego naboru Partnerow
spoza sektora finanséw publicznych w celu wspolnej realizacji
projektow rewitalizacyjnych Gminy Miasta Gdanska,

3. kwartalna ocena realizacji planu 1 wynikow dziatalnosci Spotdzielni,



4 . rozpatrywanie (przynajmniej raz na kwartal) wnioskow Zarzadu
Spoéidzielni dotyczacych wykreslenia cztonkéw ze Spoédldzielni ( w
zwigzku z nowelizacjg ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych od
9.09.2017r., Rada Nadzorcza zostala pozbawiona kompetencji w
zakresie podejmowania uchwal o wykresleniu cztonka ze Spoétdzielni
oraz uchwal o wygasnigeciu prawa do lokalu mieszkalnego. W $wietle
nowych przepisoOw, Spotdzielnia bedzie mogla w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnigciu takiego prawa),

5. uchwalanie regulaminéw normujacych rdézne dziedziny dzialalnosci
Spoétdzielni 1 aneksow do tych regulaminow,

6. podjecie Uchwaly o wprowadzeniu dodatkowych optat za dorgczanie
korespondencji za posrednictwem poczty, na adres inny, niz adres
mieszkania znajdujgcego si¢ w zasobach Spotdzielni oraz oplat za
doreczanie upomnien 1 wezwan do zaplaty optat za mieszkanie
( zgodnie z wnioskiem Walnego Zgromadzenia),

7. przyjecie raportu biegtego rewidenta dotyczacego badania sprawozdania
finansowego Gdanskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2016 rok,

8. przyjecie porzadku obrad, sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz
projektéw uchwal przedktadanych Walnemu Zgromadzeniu,

9. ocena pracy cztonkéw Zarzadu Spoédidzielni 1 sporzadzenie wniosku do
Walnego Zgromadzenia o udzielenie im absolutorium za 2016 rok,

10. omowienie przebiegu, uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia,

Kolejnymi tematami w pracy Rady Nadzorcze; w 2017 roku byty:

11. zatwierdzenie struktury organizacyjnej i planu zatrudnienia na 2018 rok,

12. ustalenie zasad sporzadzenia, a nastepnie uchwalenie planu osobowego
1 bezosobowego funduszu ptac na 2018 rok,

13. wybor bieglego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za 2017 rok,

14. uchwalenie planu kosztéw dziatalnosci Spotdzielni oraz stawek optat
czynszowych na 2018 rok dla lokali mieszkalnych, garazy i dzwigdw,

15. zatwierdzenie rzeczowo-finansowych planow remontéw na 2018 rok,

16. rozpatrywanie odwotlan cztonkow od decyzji Zarzadu oraz wnioskow
Rad Przedstawicieli Nieruchomo$ci 1 Zarzadu, nalezacych do
kompetencji Rady Nadzorcze;.



W kazdy trzeci poniedziatek miesigca, wytaczajac miesigce lipiec 1 sierpien,
cztonkowie Rady Nadzorczej petili dyzury w siedzibie Spotdzielni.

III. SPRAWOZDANIE ROCZNE 1 SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci eksploatacyjno-finansowej za 2017 rok

zostato przyjete bez zastrzezen przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu

29.03.2018r.

Podobnie jak w poprzednich latach odnotowano bardzo poprawne wyniki

ekonomiczne:

- dzialalno$¢ Spoéldzielni ogotem zamknela sie nadwyzka bilansowa w wys.
934 002,57 z1, o podziale ktorej zdecyduje dzisiaj Walne Zgromadzenia,

- na centralnym ogrzewaniu 1 cieplej wodzie osiggniety zostal dodatni wynik
w wys. 1098 621,27 zt, ktéry rozliczono z czlonkami Spotdzielni w formie
bonifikaty w miesigcu lutym biezgcego roku,

- analiza kosztow dziatalnosci Spotdzielni nie wykazata nieprawidlowosci;
generalnie koszty zostaly zrealizowane ponizej zalozen planowych,
a przekroczenia planu w niektorych kosztach szczegdélowych uznano za
uzasadnione,

- nastgpit spadek  zalegltosci  czynszowych, ktére na 31.12.2017r.
wyniosty 1572 780,11zt 1 byly o 0,25% nizsze w poréwnaniu do roku
2016,

- gospodarka remontowa przebiegata prawidlowo 1 zostata sfinansowana w peini
wilasnymi $rodkami finansowymi,

- Rada Nadzorcza stwierdza peilng dyscypling w realizacji planu zatrudnienia
1 funduszu ptac.

Pozytywna ocene dziatalnosci Spotdzielni zawiera opinia Stowarzyszenia
Ekspertow Ksiegowych 1 Podatkowych Sp. z 0.0. ktoére zbadato sprawozdanie
finansowe Spotdzielni za 2017 rok.

Rada Nadzorcza poprzez Komisj¢ Ekonomiczng przeanalizowata szczegdtowo
sprawozdanie finansowe 1 Uchwalg Nr 9/2018 z dnia 29.03.2018r. przyjeta je
bez uwag 1 zastrzezen.

W sporzadzonej opinii biegly rewident podkresla m.in., ze:

- sprawozdanie finansowe przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
1 finansowe] Spoldzielni na dzien 31 grudnia 2017r,

- zostalo sporzadzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych  ksiag
rachunkowych,

- jest zgodne co do formy 1 tresci z obowigzujacymi Spédidzielnie przepisami
prawa 1 postanowieniami Statutu Spotdzielni.



Bioragc pod uwage powyzsze stwierdzenia i pozytywna ocen¢, Rada Nadzorcza
wnosi do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania rocznego z
dziatalnosci Spotdzielni 1 sprawozdania finansowego za 2017 rok.

IV. OCENA PRACY CZLONKOW ZARZADU SPOEDZIELNIL.

Zadania swoje Rada Nadzorcza wykonuje w Scistej wspoOtpracy z Zarzadem
Spoéidzielni, ktory uczestniczy we wszystkich posiedzeniach Rady 1 jej
Komisjach problemowych.

Wspdlpraca ta przebiega prawidlowo 1 nie budzi zastrzezen. Uchwaly 1 ustalenia
Rady Nadzorczej realizowane sg terminowo 1 w petnym zakresie.

Spotdzielnia posiada pelne zabezpieczenie finansowe biezacej dziatalnosci, nie
zacigga kredytow, a swoje zobowigzania reguluje terminowo, bez zadnych
opoOznien.

Uwzgledniajac catoksztalt dziatalnosci Zarzadu, a przede wszystkim osiaggniete
wyniki gospodarczo-finansowe, potwierdzajace prawidlowos¢ funkcjonowania
naszej Spoldzielni 1 jej dobra, stabilng sytuacj¢ finansowg, Rada Nadzorcza
zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia GSM o udzielenie cztonkom Zarzadu
Spoéidzielni absolutorium za 2017 rok w osobach:

1. Pana Wiestawa Kucharczyk - Prezesa Zarzadu
2. Pani Ireny Felczak - Zastepcy Prezesa ds. ekonomicznych

V. WSPOEPRACA Z RADAMI PRZEDSTAWICIELI NIERUCHOMOSCI.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia takze wspotprace z Radami Przedstawicieli
Nieruchomosci, ktore sg waznym ogniwem samorzadu spotdzielczego.
Zaangazowanie w sprawy lokalnych srodowisk spétdzielczych oraz okazywana
pomoc w rozwigzywaniu réznych probleméw zasluguja na uznanie
1 podzigkowania.

Rada Nadzorcza zyczy czlonkom Rad Przedstawicieli Nieruchomosci owocne;j
pracy 1 sukcesow, zwlaszcza w zakresie integracji mieszkancow 1 troski o
wspolne mienie.

VL. WNIOSKI KONCOWE.

Dla zapewnienia dalszej prawidtowej dziatalno$ci Spoétdzielni, w ocenie Rady
Nadzorczej niezbedne 1 konieczne jest priorytetowe traktowanie zagadnien
obejmujacych:



1. systematyczng kontrole wptywow 1 kosztow tak w skali calej Spotdzielni jak
tez w poszczegolnych nieruchomosciach 1 state dazenie do racjonalizacji
wydatkow, szczegolnie tych zaleznych od Spotdzielni,

2. zmniejszenie wskaznika zadluzen czynszowych, a przynajmniej maksymalne
ograniczenie jego wzrostu,

3. coroczne urealnianie odpisu na remonty, pobieranego w stawce czynszowej
w poszczegolnych nieruchomosciach, co jest jedynym sposobem
gromadzenia $§rodkow finansowych niezbednych dla realizacji koniecznych
robot remontowych w stale starzejacych si¢ zasobach mieszkaniowych.

4. dazenie do obnizenia kosztow ogrzewania poprzez kontynuacj¢ programu
poprawy efektywnosci energetycznej — promowanie 1 wdrazanie dziatan pro-
energooszczednych,

5. kontynuacja dzialan zmierzajacych do sprawnego rozliczania zuzycia wody,
dazenie do maksymalnego obnizenia réznicy bilansowej wody poprzez
wymian¢ wodomierzy wody cieptej 1 zimnej, na wodomierze z systemem

radiowego odczytu.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
dniu 26.04.2018r. do przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu.

SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACA RN

Wojciech PORTALSKI Ewa NOWAK



